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1 STRATEGIE OBIETTIVI ED AZIONI DELLA VARIANTE DI PIANO 

1.1 Le indicazioni strategiche 

I principi generali per la redazione della variante generale sono costituiti dalla salvaguardia ambientale e 

paesaggistica e  della promozione del territorio. 

Si elencano di seguito gli obiettivi e gli indirizzi strategici nelle diverse aree tematiche  a cui si conformeranno 

le azioni previste dalla Variante di Pgt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obiettivo: 

Obiettivo 

GARANTIRE LA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE E LA VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE NATURALI 

Indirizzi strategici: 

1. Riqualificazione e valorizzazione dei percorsi e sentieri agrosilvopastorali, tra cui anche sentieristica di interesse 

 sovraccomunale di valore storico e paesaggistico. 

2. Promozione e valorizzazione dei percorsi ciclopedonali sia con valenza interna al territorio comunale, sia come 

 collegamento con i comuni contermini, nella porzione di territorio a mezza costa, sia con il Lago di Piano 

In particolare in relazione ai seguenti tracciati: 

• Lungo il torrente Cuccio 

• La via del Ferro 

• La pista tagliafuoco sul Monte Pidaggia 

• Il centro di Carlazzo con il Bosco Impero denominato del “Rogolone” e con la località “Toerch”, la vecchia Caserma ed il 

 Mulino. 

• Il collegamento tra la localita “Maglio” con il centro di Carlazzo, la frazione di Gottro con la frazione del “Piano”, il nucleo di 

 Carlazzo con la frazione di “San Pietro Sovera”. 

3. Salvaguardia e promozione degli ambiti boscati e montani con recupero ambientale e paesaggistico degli edifici e dei nuclei 

rurali  montani. 

In particolare la valorizzazione dei contesti montani per preservare l’uso del territorio anche con finalità turistico- ricettive. 

• Monti di Gottro 

• Alpetto di Carlazzo in località “Lugone” 

• Le Torri 

• Il Grisello 

4. Valorizzazione delle risorse idriche dei corsi d’acqua minori e dei rigagnoli nonché delle sorgenti diffuse sul  territorio 

comunale soprattutto attraverso la salvaguardia e la tutela dei valletti con la messa in opera di interventi  di ingegneria naturalistica 

ed ingegneria naturalistica per il recupero della loro funzionalità. 

5. Revisione della delimitazione dell’area sottoposta a proposta di PLIS della Val Sanagra all’ambito territoriale che ha 

 caratteristiche territoriali omogenee, mantenendo il torrente Cuccio come confine nella delimitazione dei contesti 

 sottoposti a tutela. 

6. Recupero e valorizzazione dei terrazzamenti, utilizzati nei tempi antichi per la coltivazione della vite. 

7. Salvaguardia e promozione degli ambiti boscati in coerenza con il Piano di Indirizzo Forestale (PIF) di recente  adozione e degli 

ambiti agricoli. 

8. Valorizzazione e definizione degli ambiti di valore ambientali ubicati nell’ambito della Riserva del Lago di Piano- Sito di 

Interesse Comunitario, in funzione degli habitat di appartenenza della caratterizzazione dei contesti. 

AMBIENTE 
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Obiettivo: 

Mantenere le realtà agricole locali 

Azioni: 

1. Mantenimento delle attività agricole caratterizzate da una tipologia di  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AREE AGRICOLE 

Obiettivo: 

MANTENERE LE REALTA’ AGRICOLE LOCALI 

Indirizzi strategici: 

1. Mantenimento delle attività agricole caratterizzate da una tipologia di allevamento o coltivazioni strettamente di 

 uso privato (orti domestici e serre), anche se molto diffuso; quale presidio delle aree agricole. 

2. Riconoscimento delle aziende agricole insediate, in parte anche agriturismi, con produzione e vendita di formaggi e 

 apicoltura con vendita di miele; nonché degli allevamenti bovini , ovicaprini, avicoli, equini con annessi maneggi. 

3. Rivalutazione delle colture agricole storicamente caratteristiche di cui un esempio è la vite un tempo presenti nei 

 terrazzamenti oggi abbandonati e il ripristino delle selve castanili. 

4. Integrazione e valorizzazione delle strutture agricole e recupero ai fini agricoli produttivi con culture storiche, in 

 stretta connessione con una promozione turistico ricettiva del territorio comunale, con produzione agroalimentare 

 a chilometro zero. 

5. Individuazione delle percorrenze nelle  propria caratterizzazione di tracciati storici, mulattiere ed 

 agrosilvopastorali, viabilità interna ai nuclei di antica formazione, anche montani, quale presidio del territorio e 

 manutenzione dei percorsi montani. 

 

SISTEMA IDROGEOLOGICO 

Obiettivo : 

GARANTIRE LA TUTELA IDROGEOLOGICA ATTRAVERSO UNA PIANIFICAZIONE SPECIFICA 

Indirizzi strategici: 

1. Tutela degli elementi geomorfologici rilevanti e peculiari: la zona montana, i corsi d’acqua, le sorgenti diffuse, il 

Lago  di Piano. 

2. Coordinamento della pianificazione urbanistica con quella idrogeologica e sismica anche a livello sovraccomunale 

3. Garantire attraverso una adeguata pianificazione locale, la tutela delle risorse idriche superficiali e sotterranee ed il 

 coordinamento tra la pianificazione urbanistica con quella idrogeologica e sismica anche a livello sovralocale. 

4. Salvaguardia delle criticità costituite dai valletti secondari dei corsi d’acqua, che per mancanza di manutenzione 

 definiscono problematiche in caso di presenza di intensivi eventi metereologici. 

5. Integrazione del piano dei servizi con il piano urbano dei servizi del sottosuolo (PUGSS) e per la fattispecie del 

 sistema idrogeologico l’acquisizione dei dati relativi alla rete idrica sotterranea. 
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MOBILITA’ 

Obiettivo: 

RAZIONALIZZAZIONE DELLE RETE VIARIA ESISTENTE E DELLE AREE DI SOSTA 

Indirizzi strategici: 

1. Previsione di nuove aree a parcheggio, nei punti critici ossia in prevalenza in prossimità dei vecchi nuclei delle 

strutture pubbliche che ne sono carenti e dei servizi di utilizzo da parte della popolazione fluttuante. Un esempio è l’esigenza 

di spazi per la sosta in località San Pietro Sovera. 

2. Valorizzazione dei percorsi ciclopedonali, dei tracciati storici e delle piste agrosilvopastorali, attraverso la creazione 

di un sistema di mobilità pedonale per la promozione turistico ricettiva del territorio comunale. 

3. Valutazioni in relazione alle esigenze di integrare la rete viaria di derivazione della S.S. n° 340– Regina, al servizio 

degli insediamenti esistenti con le diverse funzioni: commerciali, industriali e residenziali con diverse esigenze. 

4. Realizzazione di una nuova arteria viaria a sud del centro storico di Carlazzo, al fine di migliorare la criticità di 

transito nella viabilità con calibro ridotto del centro storico, limitando quest’ultima ai soli residenti, e agevolando i 

collegamento sovralocali con il nucleo di Carlazzo e definendo un collegamento tra le viabilità provinciali. 

PAESAGGIO 

Obiettivo: 

RICONOSCERE E VALORIZZARE GLI ELEMENTI COSTITUTII DEL PAESAGGIO LOCALE 

Indirizzi strategici: 

1. Conservare, recuperare e valorizzare i beni storici – architettonici appartamenti alla tradizione locale quali 

 emergenze di una tutela paesistica diffusa che salvaguardi l’identità complessiva del territorio; 

2. Garantire attraverso opportuni indirizzi di inserimento paesistico, l’impatto degli interventi rispetto al paesaggio 

 affinché possano contribuire al miglioramento dell’immagine dell’edificazione esistente. 

3. Valorizzazione e riqualificazione dei nuclei storici presenti sul territorio e ben distinguibili nella propria 

 conformazione rispetto al nucleo di completamento e agli ambiti agricoli, nei contesti a Lago, di mezza-costa e 

 montani, nonché degli edifici di architettura rurale sparsi. 

4. Salvaguardia dei coni di visuale paesaggistica dal territorio verso il lago di Piano, dalle porzioni montane verso gli 

 ambiti territoriali posti ad una quota minore e dal Lago di Piano, verso il territorio del Comune e dei comuni 

 contermini, nonché dell’identità di impianto dei nuclei storici quali le frazioni di Gottro, S. Pietro Sovera, Calventina, 

 Romazza, Scarpugnana oltre ai nuclei sparsi di Maggione, Cezza, Gnallo, Maglio, Case Bilate, Castello di Carlazzo, 

 S.Agata, Cadreglio, Cà del Ferro, Molinazzo, C.na Cavo e alle località montane di Le torri, Ponte Dovia e Monti di 

 Gottro che si distinguono nei contesti agricoli. 

5. Sviluppo di una pianificazione urbanistico territoriale e paesistica integrata volta a migliorare attraverso interventi di 

 ristrutturazione del patrimonio edilizio esistente l’immagine d’insieme del vecchio nucleo e dell’edificazione che si è 

 sviluppata nell’intorno in epoche successive, che in taluni casi definisce una immagine di disordine percettivo. 

6. Recupero dei terrazzamenti, oggi dismessi e degradati, di valore storico – paesaggistico con l’inserimento delle 

 colture storiche, ha la finalità oltre che di utilizzo ai fini agricoli delle aree, anche di un miglioramento dello skiline 

 rispetto ad alcune visuali sensibili. 

7. Mantenimento della caratterizzazione delle zone agricole attraverso il recupero degli edifici rurali e lo sviluppo delle 

 attività agricole insediate o di nuovo insediamento, consentendo loro uno sviluppo integrato con la funzione 

 turistico- ricettiva. 
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URBANISTICA 

Obiettivo: 

PIANIFICAZIONE RAZIONALE DELLE TRASFORMAZIONI URBANISTICHE SUL TESSUTO CONSOLIDATO E SULLE NUOVE 

ESPANSIONI (NEL RISPETTO DEI VALORI PAESISTICI) 

Indirizzi strategici: 

 1. Recepimento delle indicazioni contenute nel Piano Territoriale Regionale e nel Piano Paesistico Regionale, del Piano 

Territoriale Provinciale di Como e del Piano di Indirizzo Forestale (PIF) quest’ultimo di recente adozione, relative al comune di 

Carlazzo. 

2. Recepimento nel Piano delle Regole degli ambiti di espansione e trasformazione in fase di attuazione. 

3. Rivalutazione degli ambiti di trasformazione previsti nel P.G.T., in relazione alle necessità rilevate nel Progetto del 

Piano dei Servizi, ed al sistema socioeconomico contemporaneo. 

4. Introduzione di agevolazioni ed incentivazioni per il recupero del patrimonio edilizio esistente quale contenimento al 

consumo di nuovo suolo. 

5. Ridefinizione con apposite schede normative degli ambiti edificabili che non hanno trovato attuazione nel P.G.T. 

vigente, in considerazione delle reali esigenze delle proprietà e delle opere pubbliche negli ambiti di completamento del 

tessuto urbano consolidato. 

6. Valorizzazione del patrimonio edilizio esistente sottoutilizzato, attraverso l’introduzione di disposti normativi che 

consentano l’aumento delle unità immobiliare già esistenti e lo svecchiamento dell’edificazione attraverso interventi volti al 

miglioramento della classe energetica dell’edificazione 

7. Redazione di un progetto urbanistico - ambientale con anche la definizione di una rete ecologica comunale, volto 

alla salvaguardia delle visuali paesaggistiche e dell’ambiente del Lago di Piano e della Riserva, anche attraverso l’inserimento 

di norme morfologico costruttive per il miglioramento delle visuali d’insieme. 

8. Redazione del progetto di variante urbanistica in conformità ai contenuti della L.R. 31/2014 e della variante alla L.R. 

12/2005 e s.m.i. al fine del raggiungimento del contenimento del consumo di nuovo suolo, dell’introduzione del concetto di 

“rigenerazione urbana”, attraverso progetti di ristrutturazione urbanistica, riqualificazione dell’ambiente costruito e 

riorganizzazione dell’assetto urbano, delle infrastrutture degli spazi verdi e dei servizi. 

9. Rivalutazione dei sistemi di compensazione, perequazione ed incentivazione in funzione della nuova situazione 

economica locale nazionale ed internazionale. 

10. Promozione di azioni di sussidiarietà mediante la promozione di accordi tra pubblico e privato nell’ambito della 

pianificazione urbanistica. 

11. Promozione del territorio ai fini turistico ricettivi attraverso l’introduzione di possibilità di ricezione alberghiera con 

strutture a titolo esemplificativo ma non esaustivo quali affittacamere e bed end breakfast, agriturismi. 
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SISTEMA DEI SERVIZI 

Obiettivo: 

GARANTIRE UN SISTEMA DI SERVIZI ANCHE A LIVELLO SOVRACOMUNALE 

Indirizzi strategici: 

1. Analisi e valutazioni in merito al vigente Piano dei Servizi, con particolare riferimento al miglioramento della una 

normativa tecnica per l’attuazione degli interventi e di criteri non vincolanti per la realizzazione delle nuove opere pubbliche, 

nonchè dell’uso delle risorse derivanti da perequazioni economiche e oneri concessori, per interventi volti al mantenimento 

dei servizi esistenti e per la realizzazione di nuove opere. 

2. Redazione di un progetto degli spazi per la sosta che tenga in considerazione sia le esigenze della popolazione 

residente e della popolazione fluttuante turistico ricettiva di cui un esempio possono essere: la necessità di previsione di 

spazi per la sosta in prossimità dei vecchi nuclei, i quali assumano anche la funzione di punti di partenza per i fruitori della 

sentieristica, rispondere all’esigenza di spazi per la sosta per i fruitori della Riserva del Lago di Piano e dei servizi ad essi 

connessi, nonché una miglior fruizione dei servizi pubblici comunali e sovralocali. 

3. Riorganizzazione delle strutture scolastiche con l’ampliamento della scuola primaria di Carlazzo e l’accorpamento 

della struttura oggi sita in San Pietro Sovera, quest’ultima verrà destinata a scuola per l’infanzia. 

4. Formazione di un ufficio turistico per la promozione del territorio e conservazione dell’Ex Caserma della forestale 

come presidio dell’arma dei Carabinieri. 

5. Ridefinizione dell’area pubblica dell’Ex – Vivaio nel nucleo di Carlazzo con la creazione di un luogo di aggregazione 

con una zona da destinare a parcheggio pubblico ed area mercatale e da utilizzare per manifestazioni all’aperto attrezzata per 

la fruizione pubblica. Verrà inoltre prevista l’opportunità di integrare l’ambito con la realizzazione di un edificio 

multifunzionale. 

6. Redazione di un progetto della mobilità leggera urbana e della sentieristica, anche di valenza storica e sovralocale 

 

CULTURA 

Obiettivi: 

MANTENERE ED INCREMENTARE LE INIZIATIVE CULTURALI GIA’ ESISTENTI 

Indirizzi strategici: 

1. Realizzare nell’ambito del comune un sistema di percorsi culturali, anche di interesse sovraccomunale che abbia come 

 punti di sosta ambiti o elementi di valore storico e simbolico presenti sul territorio comunale. 

2. Promozione dei percorsi turistici con cartellonistica e cartine, anche con funzione didattica per le scuole. 

3. Sviluppo del sito internet e diffusione di materiale volta alla promozione turistica del territorio 

4. Connessione del sistema storico- culturali con la reintegrazione delle colture agricole storiche a chilometro zero. 

5. Prevedere un miglior utilizzo della risorsa della Riserva del Lago di Piano e dei percorsi didattici al fine di avvicinare la 

popolazione e i bambini all’ambiente naturale in cui vivono. 



Variante Generale PGT comune di Carlazzo                                                                                                                         Valutazione Ambientale Strategica 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Rapporto Ambientale                                                                                                                                                                                                                                              

 

  6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2 Obiettivi  della variante del PGT 

 

Gli obiettivi della variante vengono di seguito riportati: 

• garantire la sostenibilità ambientale e la valorizzazione delle risorse naturali; 

• mantenere le realtà agricole locali; 

• garantire la tutela idrogeologica attraverso una pianificazione specifica; 

• riconoscere e valorizzare gli elementi costitutivi del paesaggio locale; 

• razionalizzazione delle rete viaria esistente e delle aree di sosta; 

• pianificazione razionale delle trasformazioni urbanistiche sul tessuto consolidato e sulle nuove 

espansioni (nel rispetto dei valori paesistici); 

• garantire un sistema di servizi anche a livello sovracomunale; 

• mantenere ed incrementare le iniziative culturali già’ esistenti; 

SISTEMA ECONOMICO 

Obiettivi: 

VALORIZZAZIONE DEL SISTEMA TURISTICO E DEL SISTEMA AGRICOLO 

 Indirizzi strategici: 

1. Il sistema economico risulta essere molto differenziato e si è sviluppato, soprattutto nel corso degli ultimi anni verso 

 il settore commerciale, ed in minor parte artigianale, nella zona di Piano Porlezza / San Pietro Sovera, permane 

 comunque una valenza riconosciuta da un punto di vista turistico- ricettivo. 

Le azioni che porrà in essere la variante urbanistica sono rivolte alla valorizzazione dei diversi settori, nell’ambito della 

compatibilità degli stessi rispetto al territorio a cui appartengono, nonché alla esigenze sovralocali, per il quale il comune di 

Carlazzo risulta essere riferimento. 

Verrà prestata una particolare attenzione alla promozione del territorio da un punto di vista turistico- ricettivo incentivando 

le attività già presenti e di nuovo insediamento secondo le richieste differenziate del settore (ristorazione, bed and brekfast, 

affittacamere, agriturismo, crotti, ristorazione stagionale, albergo diffuso ecc..) e coinvolgendo le differenti caratterizzazioni 

del territorio comunale dai Monti di Gottro al Lago di Piano. 

Verranno inoltre effettuate valutazioni in merito allo sviluppo del settore commerciale a livello sovralocale in località Piano 

Porlezza e San Pietro Sovera 

2. Il settore agricolo vede oggi la presenza di un insediamenti agricoli quattro apicultori, produzione di vino 

 amatoriale. 

Le azioni che porrà in essere la variante hanno l’intento di recuperare i terrazzamenti storici ai fini agricoli attraverso 

l’incentivazione dell’impianto delle colture storiche quali la vite ed in reintegro di colture un tempo presenti ed oggi 

scomparse quale la segale ed il mais, l’uso delle castagne per prodotti alimentari. 

La volontà è quella di mettere a sistema le risorse tipiche dei luoghi con la creazione di un sistema che coinvolga gli aspetti 

culturali, con la promozione turistica e culinaria con utilizzo di prodotti locali provenienti da coltivazione e/o produzione 

agricoli locali 
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• valorizzazione del sistema turistico e del sistema agricolo. 

1.3 Le azioni della variante PGT 

 

Vengono di seguito riportate le azioni della variante del Pgt per conseguire gli obiettivi sopra descritti 

• Eliminazioni delle previsioni di interventi puntuali “IE “ che coinvolgevano contesti denominati 

“agricoli antropizzati”; 

• Adeguamento criteri di compensazione e perequazione; 

• Recepimento dei disposti normativi D.Lgs 50/2016 per l’applicazione dello scomputo degli oneri di 

urbanizzazione primaria e della realizzazione delle opere pubbliche a titolo di perequazione 

urbanistica; 

• Localizzazione di spazi da destinare a parcheggio negli ambiti che ne rilevano significative carenze; 

• Restituzione alla rete ecologica di aree destinate a parcheggio che rilevano difficoltà attuative; 

• Adeguamento del tracciato  Via San Pietro Via Val Cavargna a fronte eliminazione previsione 

edificatoria residenziale; 

• Ridefinizione progetto collegamento viario tra Via Belvedere e Via Val Cavargna; 

• Razionalizzazione della viabilità interna della zona industriale e commerciale a Sud della S.S. Regina; 

• Ampliamento : parcheggio ovest centro storico Carlazzo, parcheggio San Pietro Sovera ad ovest del 

cimitero, Nuovo parcheggio  in Via Prati - San Pietro Sovera; 

• P.P.A area ex Vivaio finalizzato ad aree verdi attrezzate e strutture sportive/ricreative;  

• Gli ambiti sottoposti a pianificazione attuativa sono regolamentate da nuovi parametri edificatori 

ridotti e puntuali schede normative; 

• Riduzione degli indici edificatori degli ambiti appartenenti al Piano delle Regole; 

• Ex ambiti RU precisazioni relative al cambio di funzioni , al termine dell’attività, piano attuativo da 

concordare con Amministrazione; 

• Recepimento contenuti della pianificazione sovraordinata; 

• Delimitazione del Plis Val Sanagra al torrente Cuccio; 

• Incentivazione al recupero del patrimonio edilizio esistente; 

• Applicazione del concetto di “Bilancio ecologico” 
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2 VERIFICA COERENZA INTERNA 

 

L’analisi della coerenza interna è finalizzata alla verifica della congruità tra gli obiettivi della Variante del PGT 

e le azioni proposte nel piano, in modo da garantirne la piena attuazione e rendere comprensibile e 

trasparente il percorso decisionale. 

Nelle matrice della pagina seguente sono stati considerati gli obiettivi specifici individuati dalla variante del 

PGT e le  azioni con relative modalità di attuazione inserite nelle schede di azione. 

Le matrice seguenti rappresentano le connessioni tra le singole azioni di piano e relative modalità di 

attuazione delle stesse (in colonna) e gli obiettivi specifici del Piano (in riga), secondo le categorie di 

valutazione di seguito riportate. 

CO = Coerente 

NC = non coerente 

Casella vuota  = Non relazionato 

Si evidenzia “coerenza” quando le azioni contribuiscono a raggiungere pienamente gli obiettivi del Piano , 

“non coerenza” quando le azioni del Piano producono effetti contrari agli obiettivi. La casella vuota significa 

che non vi è alcuna correlazione tra azioni e obiettivi  
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Obiettivi 
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Eliminazioni delle 

previsioni di 

interventi puntuali 

“IE “ che 

coinvolgevano 

contesti denominati 

“agricoli 

antropizzati” 

CO CO CO CO  CO   CO 

Adeguamento criteri 

di compensazione e 

perequazione  

CO  CO CO  CO CO   

Recepimento dei 

disposti normativi 

D.Lgs 50/2016 per 

l’applicazione dello 

scomputo degli oneri 

di urbanizzazione 

primaria e della 

realizzazione delle 

opere pubbliche a 

titolo di 

perequazione 

urbanistica. 

CO    CO  CO   

Localizzazione di 

spazi da destinare a 

parcheggio negli 

ambiti che ne 

rilevano significative 

carenze 

CO    CO CO CO CO CO 

Restituzione alla rete 

ecologica di aree 

destinate a 

parcheggio che 

rilevano difficoltà 

attuative 

CO CO CO CO CO CO   CO 
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Obiettivi 
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Adeguamento del 

tracciato  Via San 

Pietro Via Val 

Cavargna a fronte 

eliminazione 

previsione 

edificatoria 

residenziale  

CO CO CO CO CO CO CO CO CO 

Ridefinizione 

progetto 

collegamento viario 

tra Via Belvedere e 

Via Val Cavargna 

CO CO CO CO CO CO CO  CO 

Razionalizzazione 

della viabilità interna 

della zona 

industriale e 

commerciale a Sud 

della S.S. Regina 

CO  CO  CO CO CO  CO 

Ampliamento : 

parcheggio ovest 

centro storico 

Carlazzo 

parcheggio San 

Pietro Sovera ad 

ovest del cimitero 

Nuovo parcheggio  in 

Via Prati - San Pietro 

Sovera 

 

CO  CO  CO CO CO  CO 

P.P.A area ex Vivaio 

finalizzato ad aree 

verdi attrezzate e 

strutture 

sportive/ricreative 

CO CO CO CO CO CO CO CO CO 
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Obiettivi 
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Gli ambiti sottoposti 

a pianificazione 

attuativa sono 

regolamentate da 

nuovi parametri 

edificatori ridotti e 

puntuali schede 

normative.  

CO  CO CO CO CO   CO 

Riduzione degli indici 

edificatori degli 

ambiti appartenenti 

al Piano delle Regole 

CO CO CO CO  CO   CO 

Ex ambiti RU 

precisazioni relative 

al cambio di funzioni 

, al termine 

dell’attività, piano 

attuativo da 

concordare con 

Amministrazione 

CO  CO CO  CO  CO CO 

Recepimento 

contenuti della 

pianificazione 

sovraordinata 

CO CO CO CO CO CO CO CO CO 

Delimitazione del 

Plis Val Sanagra al 

torrente Cuccio 

CO CO CO CO   CO CO CO 

Incentivazione al 

recupero del 

patrimonio edilizio 

esistente 

CO CO CO CO  CO   CO 

Applicazione del 

concetto di “Bilancio 

ecologico” 

CO CO CO CO  CO  CO CO 

 

Dall’analisi dei dati esposti nelle tabelle precedenti emerge nel suo complesso un buon livello di coerenza interna tra 
obiettivi ed azioni del Piano. Infatti,  se si considerano le corrispondenze totali pari a 153 ( 17  azioni x 9 obiettivi ) su  114 
casi , pari al (74.50%)    si evidenzia  piena coerenza, contro  39 casi (25,5%) in cui   si rileva non correlazione. 

 Va inoltre evidenziato che la mancata correlazione fra una determinata azione e un singolo obiettivo del piano non  sta a 
significare che l’azione sia scoordinata  rispetto a tutti gli  obiettivi del Piano ma solamente che non risulta correlata con 
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quel singolo obiettivo. In altri termini un’azione può non trovare correlazione con un singolo obiettivo ma risultare 
pienamente coerente con altri e quindi concorrere alle finalità del Piano stesso.  

 

3  ANALISI E VALUTAZIONI DEGLI IMPATTI AMBIENTALI 
 

Si riporta di seguito gli ambiti di completamento del Documento di Piano e del Piano delle Regole per i quali 

è prevista una revisione del progetto urbanistico e le schede normative degli ambiti di riqualificazione e 

completamento del Piano delle Regole. 

Per ogni ambito è stata predisposta una scheda che contiene: 

• Descrizione del contesto ambientale 

• Confronto con PGT vigente e Variante proposta 

• Rapporto della previsione di intervento con le reti ecologiche 

• Rapporto della previsione di intervento con gli aspetti paesaggistici e ambientali 

• Giudizio complessivo ed eventuali misure di mitigazione   

 

 

 

3.1  Documento di Piano - Ambiti soggetti a Piani di Lottizzazione 

Nel documento di Piano sono previste 6 Piani di lottizzazione  
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Descrizione del contesto ambientale 

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si colloca a lato della SS Regina 340 e più precisamente sul lato Sud della stessa in un 

contesto edificato con tipologie costruttive adibite ad abitazione.  

Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come un 

prato stabile.  

  

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, ma all’interno della rete ecologica regionale  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento, considerato i parametri edilizi previsti non interferisce con il quadro 

paesaggistico dei luoghi ma rientrando nella fascia di rispetto delle captazioni di acqua potabile occorrerà 

porre attenzione in fase di progettazione dell’intervento sia in relazione agli scarichi acque scure che acque 

chiare.    

 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta appare caratterizzata da sostenibilità ambientale alla condizione di adeguarsi ai 

dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque 

sotteranee destinate al consumo umano”. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si colloca a lato della SS Regina 340 e più precisamente sul lato Sud della stessa in un 

contesto edificato con tipologie costruttive adibite ad abitazione.  

Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato 

stabile.   

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, ma all’interno della rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento, considerato i parametri edilizi previsti non interferisce con il quadro 

paesaggistico dei luoghi ma rientrando nella fascia di rispetto delle captazioni di acqua potabile occorrerà 

porre attenzione in fase di progettazione dell’intervento sia in relazione agli scarichi acque scure che acque 

chiare.    

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta appare caratterizzata da sostenibilità ambientale alla condizione di adeguarsi ai 

dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque 

sotteranee destinate al consumo umano”. Inoltre considerato l’ubcazione dell’ambito in adiacenza al Sic 

lago di Piano è necessario prevedere opere di mitigazione a verde sul lato Sud del comparto con specie 

arboree e arbustive autoctone che richiamano la vegetazione presente nel sito. La scelta delle specie 

arbustive dovrebbe indirizzarsi su specie che producono bacche,appetite dalla fauna e dagli uccelli.   
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GIUDIZIO COMPLESSIVO  

L’INTERVENTO PROPOSTO SARA’ SOGGETTO A VAS E/O VERIFICA DI ESCLUSIONE VAS 
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L’INTERVENTO PROPOSTO SARA’ SOGGETTO A VAS E/O VERIFICA DI ESCLUSIONE VAS 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si colloca a lato della SS Regina 340 e più precisamente sul lato Sud della stessa in un 

contesto che vede la presenza di edifici adibiti ad uso artigianale e commerciale, al limite della 

delimitazione del   SIC Lago di Piano. La vigente previsione urbanistica prevede la realizzazione degli 

interventi con concessione singola. La variante proposta sottopone gli interventi edificatori a Permesso di 

costruire convenzionato 

Dal punto di vista vegetazionale è presente una vegetazione residuale che, il PIF adottato dalla C.M. Valli 

del Lario e del Ceresio, nella TAV 1.4 classifica come “ Incolto”. 

  

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta sia  esterno alla rete ecologica provinciale, che a quella regionale, ma la vicinanza al 

SIC impone una particolare attenzione in fase di progettazione degli interventi   

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento, considerato la particolare localizzazione che lo  pone a confine con il perimetro 

del SIC lago si Piano e nella fascia di rispetto dei 300 m  dalla linea di battigia del lago, dovrà tener conto 

dei possibili impatti diretti ed indiretti sul sito Natura 2000. Per tale motivo gli interventi dovranno 

prevedere la Valutazione di Incidenza.    

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

L’intervento proposto dovrà prevedere la Valutazione di Incidenza la quale valuterà gli effetti diretti ed 

indiretti sul sito e proporrà eventuali misure mitigative. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si colloca sul lato Est della Via Val Cavargna a valle della Via Belvedere in ambito centro 

abitato. Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come 

un prato stabile. Sul lato Est confina con terreni utilizzati a fini agricoli a livello hobbistico . Questo 

comparto è inserito nel Pgt vigente è stato modificato la strada di accesso      

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, ma all’interno della rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento, considerato i parametri edilizi previsti e la dotazione di spazi a verde non 

interferisce con il quadro paesaggistico dei luoghi. Non interferisce sui coni visuali da Via Belvedere ne 

dalla Via Per Gottro verso valle. E’ opportuno prevedere una corretta progettazione  degli spazi verdi con 

l’inserimento di alberi ed arbusti autoctoni a fioritura scalare.  

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta appare caratterizzata da sostenibilità ambientale alla condizione di prevedere una 

corretta progettazione degli spazi verdi.  
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3.2 Documento di Piano -  Ambiti soggetti a Permessi di Costruire Convenzionato 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si colloca sul lato Nord di Via Prati, in frazione di SanPietro a confine con il centro 

abitato. Questo comparto era già inserito nel PGT (ex spl1). La presente variante urbanistica ha ridotto i 

parametri edificatori.  

Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato 

stabile.   

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel PGT. 

Con la presente variante  si sono ridotti gli gli indici edificatori del comparto . Data la collocazione del 

comparto, confinante con un’area prativa sia sul lato Sud  che sul lato  Ovest, è  opportuno prevedere 

interventi di mitigazione con la piantumazione di una  essenze ad alto fusto e arbustive  

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

Per le ragioni evidenziate nella scheda si ritiene che la previsione d’ambito sia sostenibile dal punto di vista 

ambientale con le indicazioni esposte sopra.  
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di San Pietro, ed è accessibile dalla Via Ex Ferrovia. Si trova in 

ambito “centro edificato”. Questo ambito  è già presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli 

indici di edificatori, e si è ricondotto l’ambito di intervento alla singola proprietà . Si tratta di un ambito di 

completamento di una zona edificata. Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista 

vegetazionale si presenta come un prato stabile.   

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel PGT. 

Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra nell’area 

di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano.  

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina 

delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano” e di prevedere un 

intervento di mitigazione a verde  tra il costruito e gli ambiti prativi  posti sul lato Sud dell’ambito e 

rientranti nel perimetro del SIC. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di San Pietro, ed è accessibile dalla Via Ex Ferrovia. Si trova in 

ambito “centro edificato”. Questo ambito  è già presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli 

indici di edificatori, e si è ricondotto l’ambito di intervento alla singola proprietà . Si tratta di un ambito di 

completamento di una zona edificata. Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista 

vegetazionale si presenta come un prato stabile.   

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel PGT. 

Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra nell’area 

di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano. 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina 

delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano” e di prevedere un 

intervento di mitigazione a verde  tra il costruito e gli ambiti prativi  posti sul lato Sud dell’ambito e 

rientranti nel perimetro del SIC. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di San Pietro, da Via Molinazzo e successivamente dalla Via Ex 

Ferrovia. Si trova in  parte in ambito “centro edificato”. Questo ambito  è già presente nel PRG , e dal 

monitoraggio risulta che parte degli interventi previsti dalla scheda urbanistica a titolo di perequazione e 

cessione sono in fase realizzativa, pertanto non sono stati modificati gli indici edificatori. Il terreno 

presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come parte prato 

stabile, parte con orti famigliari. E’ confinante a Sud con gli ambiti prativi ricompresi nel perimetro del 

Sic.   

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ed interno  alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel 

PGT. L’ambito proposto non interferisce con i coni di visuale paesaggistica verso la riserva per la presenza 

di edificato sul lato Nord dello stesso. Dal punto di vista vincolistico rientra nell’area di salvaguardia delle 

acque sotteranee destinate al consumo umano. 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ 

Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”, e alla 

predisposizioni di interventi di mitigazione a verde verso il lato Sud dello stesso che si trova a confine con 

il perimetro del SIC 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di San Pietro, ed è accessibile dalla Via Per Carlazzo. E’ stato 

introdotto con la variante 2016 insieme alla identificazione di un’area ad alto valore paesistico posta a sud  

dello stesso e classificata come ambito agricolo antropizzato.  Con la presente variante si è trasferito 

l’ambito di trasformazione nell’ambito urbanizzato e si è restituito alla rete ecologica l’ area definita come 

ambito antropizzato. 

Orograficamente  il terreno presenta una giacitura varia  e dal punto di vista vegetazionale si presenta 

come un prato stabile, intercluso fra la strada posta sul lato Sud ed Ovest e Nord  e la parte edificata posta 

a Est   

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  stata  oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel 

PGT. Con la presente variante  si  è migliorato la collocazione dell’ambito di trasformazione inserendolo 

in un contesto di completamento di una zona edificata. Si è inoltre restituito alla rete ecologica una zona 

di alto pregio ambientale. 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale considerata la nuova collocazione dell’ambito di trasformazione e la restituzione alla rete 

ecologica il comparto denominato “ambito agricolo antropizzato” di alto valore paesaggistico. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di Piano, ed è accessibile dalla Via Bonzanigo.  Si trova in ambito 

“centro edificato” in minima parte . Questo ambito  è già presente nel PRG  ( ex P.L.9).Con la variante 

attuale si sono ridotti gli indici di edificatori. Il terreno presenta una giacitura con pendenza verso valle , 

sistemati a gradonate inerbite. Dal punto di vista vegetazionale è presente una vegetazione che ha 

colonizzato le aree prima adibite a prati o seminativi Il PIF adottato dalla C.M considera l’area  dal punto 

di vista vegetazionale come area “Incolto”.   

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

 
 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel PGT. 

Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra nell’area 

di rispetto lago di Piano (300 m). 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione che il progetto urbanistico tenga conto degli indirizzi di tutela del Piano 

Paesaggistico Regionale (Indirizzi di tutela dei Laghi Insubrici) e non vada ad interferire con i varchi di 

connessione con il Sic e gli ambiti montani. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova in Località Ponte di Pino ,con accesso dalla Provinciale n.10 . questo ambito 

era già presente nel PGT. Si trova in ambito “centro edificato” in parte . Con la variante attuale si sono  

modificati i criteri di perequazione.  

Il terreno , ubicato a Nord del tracciato della strada Provinciale presenta dei terrazzamenti in pietra che 

caratterizzano le sistemazioni agrarie ei luoghi. Sono presenti prati e parte del lotto è investita a bosco, 

così come risulta dalla carta dell’uso del suolo del PIF.   

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta interno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel 

PGT. Con la presente variante  si modificati i criteri di perequazione. La presenza di muri di sostegno a 

secco impone in fase di progettazione una particolare attenzione nella salvaguardia di questi manufatti 

che caratterizzano il nostro territorio. 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione di salvaguardare la presenza dei muri a secco caratteristici  delle sistemazione 

agrarie di mezza costa. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova lungo la provinciale n.10 e si accede da Via ai Ronchi. Si tratta di un lotto già 

presente nel PRG. La variante unifica il CL5 e ATR11 in un unico Permesso di costruire convenzionato 

diminuendo l’indice di cubatura. Il terreno presenta una giacitura con leggera pendenza verso valle  e dal 

punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile. L’ambito GL7 nella nuova proposta di 

variante è stato stralciato.   

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta parzialmente interno alla rete ecologica provinciale ma esterno alla  rete ecologica 

regionale  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel PGT. 

Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra nell’area 

di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano. 

 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina 

delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”. 
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 DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova  in via ai Ronchi . Questo ambito  è già presente nel PRG come GL8  ,con la 

variante attuale si è suddiviso il comparto in due lotti di due diverse proprietà , si  sono  ridotti gli indici  

edificatori, e nel caso specifico si è stralciata l’area a parcheggio. 

Il terreno dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile.  E’ inserito nella fascia di 

rispetto delle acque sotteranee destinate al consumo umano  

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno a quella  regionale  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel 

PGT. Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra 

nell’area di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano. 

 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ 

Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova  in via ai Ronchi . Questo ambito  è già presente nel PRG come GL8  ,con la 

variante attuale si è suddiviso il comparto in due lotti di due diverse proprietà , si  sono  ridotti gli indici  

edificatori, e nel caso specifico si è stralciata l’area a parcheggio. 

Il terreno dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile.  E’ inserito nella fascia di 

rispetto delle acque sotteranee destinate al consumo umano  

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno a quella  regionale  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel 

PGT. Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra 

nell’area di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano. 

 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ 

Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova  sotto l’abitato di Carlazzo lungo la Via San Pietro  . Questo ambito  è già 

presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli indici di edificatori e si è rimodulata la 

superficie. Si tratta di un ambito di completamento di una zona edificata. 

Il terreno dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile.   

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 
 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ed  interno che alla rete ecologica regionale  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel 

PGT. Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto .  

 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas,  considerato la limitata volumetria  

assegnata appare caratterizzata da sostenibilità ambientale.  

 



Variante Generale PGT comune di Carlazzo                                                                                                                         Valutazione Ambientale Strategica 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Rapporto Ambientale                                                                                                                                                                                                                                              

 

  84 

 

 

  



Variante Generale PGT comune di Carlazzo                                                                                                                         Valutazione Ambientale Strategica 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Rapporto Ambientale                                                                                                                                                                                                                                              

 

  85 

 

 

  

 



Variante Generale PGT comune di Carlazzo                                                                                                                         Valutazione Ambientale Strategica 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Rapporto Ambientale                                                                                                                                                                                                                                              

 

  86 

 

 

 

  



Variante Generale PGT comune di Carlazzo                                                                                                                         Valutazione Ambientale Strategica 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Rapporto Ambientale                                                                                                                                                                                                                                              

 

  87 

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova a valle dell’abitato di Carlazzo , ed è accessibile dalla Via San Pietro eseguendo 

poi la viabilità locale .  Questo ambito  è già presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli 

indici di edificatori. Il Piano dei Servizi non prevede la realizzazioni di parcheggi in loco. 

Il terreno presenta una giacitura varia e dal punto di vista vegetazionale si presenta come una superficie 

boscata. Il Pif   adottato inserisce quest’are nei boschi trasformabili ai fini urbanistici. 

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel 

PGT. Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto .  

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale. 

 



Variante Generale PGT comune di Carlazzo                                                                                                                         Valutazione Ambientale Strategica 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Rapporto Ambientale                                                                                                                                                                                                                                              

 

  88 

 

  



Variante Generale PGT comune di Carlazzo                                                                                                                         Valutazione Ambientale Strategica 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Rapporto Ambientale                                                                                                                                                                                                                                              

 

  89 

 

 



Variante Generale PGT comune di Carlazzo                                                                                                                         Valutazione Ambientale Strategica 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Rapporto Ambientale                                                                                                                                                                                                                                              

 

  90 

 

 

 

 

 



Variante Generale PGT comune di Carlazzo                                                                                                                         Valutazione Ambientale Strategica 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Rapporto Ambientale                                                                                                                                                                                                                                              

 

  91 

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di Carlazzo , ed è accessibile da Via S:Antonio. Si trova all’imbocco 

della cosi detta Via del Ferro, nell’abitato di Maggione ,un percorso storico culturale che si snoda da 

Carlazzo,  attraversa la Val Cavargna fino alla Bocchetta di Sommafiume (confine con la Svizzera) per poi 

proseguire in territorio Elvetico fino a Carena. Questo ambito  è già presente nel PRG. 

Il terreno presenta una giacitura con pendenza verso valle e con gradoni inerbiti.   

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta parzialmente interno alla rete ecologica provinciale e totalmente alla rete ecologica 

regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel PGT. 

Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto . 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale  e la prescrizione di realizzazione di parcheggi pubblici costituisce un aspetto positivo per la 

fruizione del territorio. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova a valle della Fraz. Di Maggione  in Via Scalate . Questo ambito  nel vigente PGT 

è inserito come standard  ad uso pubblico.  Si tratta di un ambito di completamento di una zona 

edificata. Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta 

come un prato stabile.   

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 
 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno  alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , si colloca in un’area adiacente all’edificato: Per la sua 

conformazione orografica  non rappresenta un’intrusione visiva dai punti panoramici verso il lago. La 

previsione di  realizzare parcheggi pubblici a scomputo degli oneri di urbanizzazione e a titolo di 

perequazione rappresenta un aspetto positivo per facilitare la fruizione turistica della località Maglio.  

 

 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, essendo di completamento di un ambito già edificato, appare caratterizzata da 

sostenibilità ambientale. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova in via Val Cavargna dietro al municipio di Carlazzo in una zona parzialmente 

edificata . Questo ambito  è già presente nel PRG. Con la variante attuale si sono ridotti gli indici  edificatori 

e si è prevista una zona a verde in adiacenza al centro storico. Il terreno presenta una giacitura con un 

leggero declivio verso valle. Dal punto di vista vegetazionale si rileva la presenza di prato stabile con alberi  

sparsi.    

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma  interno alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel PGT. 

Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto e si è riservato uno spazio verde 

in adiacenza al centro storico.  

 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione di predisporre un progettazione delle aree a verde con alberi ed arbusti 

autoctoni   
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di Gottro, ed è accessibile dalla Via Travella . Questo ambito  è 

già presente nel PRG vigente . Si tratta di un ambito di completamento di una zona edificata. Con la 

variante attuale si sono ridotti gli indici di edificatori e si è provveduto ad una miglior distribuzione degli 

spazi da destinare a standard pubblico. Il terreno presenta una giacitura con pendenze verso valle, e 

rappresenta un punto panoramico di notevole interesse.   

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

 

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma all’interno della rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  sta oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserito nel PGT. 

Con la presente variante  si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra nell’area 

di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano. Il comparto presenta un punto 

panoramico verso i laghi di notevole interesse.  

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina 

delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”.  La progettazione del 

comparto sfruttando l’orografia del terreno deve preservare dei coni di visuale verso valle. 
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di Gottro , ed è accessibile dalla Via per Naggio. Si trova in ambito 

“centro edificato”. Questo ambito  è già presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli indici 

di edificatori,   Si tratta di un ambito localizzato nel centro abitato. 

Il terreno presenta una giacitura con pendenze verso valle  dal punto di vista vegetazionale si presenta 

come un prato stabile con presenza di alberi isolati .   

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno alla rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  stata  oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserita nel 

PGT. Con la presente variante si sono ridotti  gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra 

nell’area di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano. 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilità 

ambientale  
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di Gottro , ed è accessibile dalla Via Bollo.  . Questo ambito  è già 

presente nel PRG ,con la variante attuale si è ridotta la superficie egli indici edificatori.  Il terreno presenta 

una giacitura con  pendenza verso valle e dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile 

con alberi sparsi.   

 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito si presenta parzialmente interno alla rete ecologica provinciale e totalmente ricompreso nella 

rete ecologica regionale  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

La previsione di intervento in esame , è già  stata oggetto di  valutazione Vas, in quanto già  inserita nel 

PGT. Con la presente variante  si sono ridotti  sia la superficie che  gli indici edificatori del comparto .  

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta, già sottoposta al procedimento Vas, considerato sia la riduzione della superficie 

che la riduzione degli indici edificatori risulta  caratterizzata da sostenibilità ambientale  
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