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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

1 STRATEGIE OBIETTIVI ED AZIONI DELLA VARIANTE DI PIANO
1.1 Le indicazioni strategiche

| principi generali per la redazione della variante generale sono costituiti dalla salvaguardia ambientale e
paesaggistica e della promozione del territorio.

Si elencano di seguito gli obiettivi e gli indirizzi strategici nelle diverse aree tematiche a cui si conformeranno
le azioni previste dalla Variante di Pgt.

Obiettivo:

Obiettivo

GARANTIRE LA SOSTENIBILITA” AMBIENTALE E LA VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE NATURALI
Indirizzi strategici:

1. Riqualificazione e valorizzazione dei percorsi e sentieri agrosilvopastorali, tra cui anche sentieristica di interesse
sovraccomunale di valore storico e paesaggistico.

2. Promozione e valorizzazione dei percorsi ciclopedonali sia con valenza interna al territorio comunale, sia come
collegamento con i comuni contermini, nella porzione di territorio a mezza costa, sia con il Lago di Piano

In particolare in relazione ai seguenti tracciati:

3 Lungo il torrente Cuccio

o La via del Ferro

3 La pista tagliafuoco sul Monte Pidaggia

3 Il centro di Carlazzo con il Bosco Impero denominato del “Rogolone” e con la localita “Toerch”, la vecchia Caserma ed il
Mulino.

3 Il collegamento tra la localita “Maglio” con il centro di Carlazzo, la frazione di Gottro con la frazione del “Piano”, il nucleo di

Carlazzo con la frazione di “San Pietro Sovera”.

3. Salvaguardia e promozione degli ambiti boscati e montani con recupero ambientale e paesaggistico degli edifici e dei nuclei
rurali montani.

In particolare la valorizzazione dei contesti montani per preservare I'uso del territorio anche con finalita turistico- ricettive.

3 Monti di Gottro

. Alpetto di Carlazzo in localita “Lugone”

. Le Torri

3 Il Grisello

4. Valorizzazione delle risorse idriche dei corsi d’acqua minori e dei rigagnoli nonché delle sorgenti diffuse sul territorio

comunale soprattutto attraverso la salvaguardia e la tutela dei valletti con la messa in opera di interventi di ingegneria naturalistica
ed ingegneria naturalistica per il recupero della loro funzionalita.

5. Revisione della delimitazione dell’area sottoposta a proposta di PLIS della Val Sanagra all’ambito territoriale che ha
caratteristiche territoriali omogenee, mantenendo il torrente Cuccio come confine nella delimitazione dei contesti
sottoposti a tutela.

6. Recupero e valorizzazione dei terrazzamenti, utilizzati nei tempi antichi per la coltivazione della vite.

7. Salvaguardia e promozione degli ambiti boscati in coerenza con il Piano di Indirizzo Forestale (PIF) di recente adozione e degli
ambiti agricoli.

8. Valorizzazione e definizione degli ambiti di valore ambientali ubicati nell’lambito della Riserva del Lago di Piano- Sito di

Interesse Comunitario, in funzione degli habitat di appartenenza della caratterizzazione dei contesti.
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1.

Obiettivo:
MANTENERE LE REALTA’ AGRICOLE LOCALI

Indirizzi strategici:

AREE AGRICOLE

Mantenimento delle attivita agricole caratterizzate da una tipologia di allevamento o coltivazioni strettamente di
uso privato (orti domestici e serre), anche se molto diffuso; quale presidio delle aree agricole.

Riconoscimento delle aziende agricole insediate, in parte anche agriturismi, con produzione e vendita di formaggi e
apicoltura con vendita di miele; nonché degli allevamenti bovini, ovicaprini, avicoli, equini con annessi maneggi.

Rivalutazione delle colture agricole storicamente caratteristiche di cui un esempio € la vite un tempo presenti nei
terrazzamenti oggi abbandonati e il ripristino delle selve castanili.

Integrazione e valorizzazione delle strutture agricole e recupero ai fini agricoli produttivi con culture storiche, in
stretta connessione con una promozione turistico ricettiva del territorio comunale, con produzione agroalimentare
a chilometro zero.

Individuazione delle percorrenze nelle propria caratterizzazione di tracciati storici, mulattiere ed
agrosilvopastorali, viabilita interna ai nuclei di antica formazione, anche montani, quale presidio del territorio e
manutenzione dei percorsi montani.

SISTEMA IDROGEOLOGICO

1.
Lago

2.

3.

Obiettivo :
GARANTIRE LA TUTELA IDROGEOLOGICA ATTRAVERSO UNA PIANIFICAZIONE SPECIFICA

Indirizzi strategici:

Tutela degli elementi geomorfologici rilevanti e peculiari: la zona montana, i corsi d’acqua, le sorgenti diffuse, il
di Piano.

Coordinamento della pianificazione urbanistica con quella idrogeologica e sismica anche a livello sovraccomunale

Garantire attraverso una adeguata pianificazione locale, la tutela delle risorse idriche superficiali e sotterranee ed il
coordinamento tra la pianificazione urbanistica con quella idrogeologica e sismica anche a livello sovralocale.

Salvaguardia delle criticita costituite dai valletti secondari dei corsi d’acqua, che per mancanza di manutenzione
definiscono problematiche in caso di presenza di intensivi eventi metereologici.

Integrazione del piano dei servizi con il piano urbano dei servizi del sottosuolo (PUGSS) e per la fattispecie del
sistema idrogeologico I'acquisizione dei dati relativi alla rete idrica sotterranea.
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Obiettivo:
RICONOSCERE E VALORIZZARE GLI ELEMENTI COSTITUTII DEL PAESAGGIO LOCALE
Indirizzi strategici:

1. Conservare, recuperare e valorizzare i beni storici — architettonici appartamenti alla tradizione locale quali
emergenze di una tutela paesistica diffusa che salvaguardi I'identita complessiva del territorio;

2. Garantire attraverso opportuni indirizzi di inserimento paesistico, I'impatto degli interventi rispetto al paesaggio
affinché possano contribuire al miglioramento dell'immagine dell’edificazione esistente.

3. Valorizzazione e riqualificazione dei nuclei storici presenti sul territorio e ben distinguibili nella propria
conformazione rispetto al nucleo di completamento e agli ambiti agricoli, nei contesti a Lago, di mezza-costa e
montani, nonché degli edifici di architettura rurale sparsi.

4, Salvaguardia dei coni di visuale paesaggistica dal territorio verso il lago di Piano, dalle porzioni montane verso gli
ambiti territoriali posti ad una quota minore e dal Lago di Piano, verso il territorio del Comune e dei comuni
contermini, nonché dell’identita di impianto dei nuclei storici quali le frazioni di Gottro, S. Pietro Sovera, Calventina,
Romazza, Scarpugnana oltre ai nuclei sparsi di Maggione, Cezza, Gnallo, Maglio, Case Bilate, Castello di Carlazzo,
S.Agata, Cadreglio, Ca del Ferro, Molinazzo, C.na Cavo e alle localita montane di Le torri, Ponte Dovia e Monti di
Gottro che si distinguono nei contesti agricoli.

5. Sviluppo di una pianificazione urbanistico territoriale e paesistica integrata volta a migliorare attraverso interventi di
ristrutturazione del patrimonio edilizio esistente 'immagine d’insieme del vecchio nucleo e dell’edificazione che si e
sviluppata nell’intorno in epoche successive, che in taluni casi definisce una immagine di disordine percettivo.

6. Recupero dei terrazzamenti, oggi dismessi e degradati, di valore storico — paesaggistico con I'inserimento delle
colture storiche, ha la finalita oltre che di utilizzo ai fini agricoli delle aree, anche di un miglioramento dello skiline
rispetto ad alcune visuali sensibili.

7. Mantenimento della caratterizzazione delle zone agricole attraverso il recupero degli edifici rurali e lo sviluppo delle
attivita agricole insediate o di nuovo insediamento, consentendo loro uno sviluppo integrato con la funzione
turistico- ricettiva.

MOBILITA’

Obiettivo:
RAZIONALIZZAZIONE DELLE RETE VIARIA ESISTENTE E DELLE AREE DI SOSTA
Indirizzi strategici:

1. Previsione di nuove aree a parcheggio, nei punti critici ossia in prevalenza in prossimita dei vecchi nuclei delle
strutture pubbliche che ne sono carenti e dei servizi di utilizzo da parte della popolazione fluttuante. Un esempio e I'esigenza
di spazi per la sosta in localita San Pietro Sovera.

2. Valorizzazione dei percorsi ciclopedonali, dei tracciati storici e delle piste agrosilvopastorali, attraverso la creazione
di un sistema di mobilita pedonale per la promozione turistico ricettiva del territorio comunale.

3. Valutazioni in relazione alle esigenze di integrare la rete viaria di derivazione della S.S. n° 340— Regina, al servizio
degli insediamenti esistenti con le diverse funzioni: commerciali, industriali e residenziali con diverse esigenze.

4. Realizzazione di una nuova arteria viaria a sud del centro storico di Carlazzo, al fine di migliorare la criticita di
transito nella viabilita con calibro ridotto del centro storico, limitando quest’ultima ai soli residenti, e agevolando i
collegamento sovralocali con il nucleo di Carlazzo e definendo un collegamento tra le viabilita provinciali.

Rapporto Ambientale



Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

URBANISTICA

Obiettivo:

PIANIFICAZIONE RAZIONALE DELLE TRASFORMAZIONI URBANISTICHE SUL TESSUTO CONSOLIDATO E SULLE NUOVE
ESPANSIONI (NEL RISPETTO DEI VALORI PAESISTICI)

Indirizzi strategici:

1. Recepimento delle indicazioni contenute nel Piano Territoriale Regionale e nel Piano Paesistico Regionale, del Piano
Territoriale Provinciale di Como e del Piano di Indirizzo Forestale (PIF) quest’ultimo di recente adozione, relative al comune di
Carlazzo.

2. Recepimento nel Piano delle Regole degli ambiti di espansione e trasformazione in fase di attuazione.

3. Rivalutazione degli ambiti di trasformazione previsti nel P.G.T., in relazione alle necessita rilevate nel Progetto del
Piano dei Servizi, ed al sistema socioeconomico contemporaneo.

4. Introduzione di agevolazioni ed incentivazioni per il recupero del patrimonio edilizio esistente quale contenimento al
consumo di nuovo suolo.

5. Ridefinizione con apposite schede normative degli ambiti edificabili che non hanno trovato attuazione nel P.G.T.
vigente, in considerazione delle reali esigenze delle proprieta e delle opere pubbliche negli ambiti di completamento del
tessuto urbano consolidato.

6. Valorizzazione del patrimonio edilizio esistente sottoutilizzato, attraverso I'introduzione di disposti normativi che
consentano I'aumento delle unita immobiliare gia esistenti e lo svecchiamento dell’edificazione attraverso interventi volti al
miglioramento della classe energetica dell’edificazione

7. Redazione di un progetto urbanistico - ambientale con anche la definizione di una rete ecologica comunale, volto
alla salvaguardia delle visuali paesaggistiche e dell’ambiente del Lago di Piano e della Riserva, anche attraverso I'inserimento
di norme morfologico costruttive per il miglioramento delle visuali d’insieme.

8. Redazione del progetto di variante urbanistica in conformita ai contenuti della L.R. 31/2014 e della variante alla L.R.
12/2005 e s.m.i. al fine del raggiungimento del contenimento del consumo di nuovo suolo, dell’introduzione del concetto di
“rigenerazione urbana”, attraverso progetti di ristrutturazione urbanistica, riqualificazione dell’ambiente costruito e
riorganizzazione dell’assetto urbano, delle infrastrutture degli spazi verdi e dei servizi.

9. Rivalutazione dei sistemi di compensazione, perequazione ed incentivazione in funzione della nuova situazione
economica locale nazionale ed internazionale.

10. Promozione di azioni di sussidiarieta mediante la promozione di accordi tra pubblico e privato nell’ambito della
pianificazione urbanistica.

11. Promozione del territorio ai fini turistico ricettivi attraverso I'introduzione di possibilita di ricezione alberghiera con
strutture a titolo esemplificativo ma non esaustivo quali affittacamere e bed end breakfast, agriturismi.
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SISTEMA DEI SERVIZI

Obiettivo:
GARANTIRE UN SISTEMA DI SERVIZI ANCHE A LIVELLO SOVRACOMUNALE
Indirizzi strategici:

1. Analisi e valutazioni in merito al vigente Piano dei Servizi, con particolare riferimento al miglioramento della una
normativa tecnica per I'attuazione degli interventi e di criteri non vincolanti per la realizzazione delle nuove opere pubbliche,
nonche dell’'uso delle risorse derivanti da perequazioni economiche e oneri concessori, per interventi volti al mantenimento
dei servizi esistenti e per la realizzazione di nuove opere.

2. Redazione di un progetto degli spazi per la sosta che tenga in considerazione sia le esigenze della popolazione
residente e della popolazione fluttuante turistico ricettiva di cui un esempio possono essere: la necessita di previsione di
spazi per la sosta in prossimita dei vecchi nuclei, i quali assumano anche la funzione di punti di partenza per i fruitori della
sentieristica, rispondere all’esigenza di spazi per la sosta per i fruitori della Riserva del Lago di Piano e dei servizi ad essi
connessi, nonché una miglior fruizione dei servizi pubblici comunali e sovralocali.

3. Riorganizzazione delle strutture scolastiche con I'ampliamento della scuola primaria di Carlazzo e I'accorpamento
della struttura oggi sita in San Pietro Sovera, quest’ultima verra destinata a scuola per l'infanzia.

4. Formazione di un ufficio turistico per la promozione del territorio e conservazione dell’Ex Caserma della forestale
come presidio dell’arma dei Carabinieri.

5. Ridefinizione dell’area pubblica dell’Ex — Vivaio nel nucleo di Carlazzo con la creazione di un luogo di aggregazione
con una zona da destinare a parcheggio pubblico ed area mercatale e da utilizzare per manifestazioni all’aperto attrezzata per
la fruizione pubblica. Verra inoltre prevista I'opportunita di integrare I'ambito con la realizzazione di un edificio
multifunzionale.

6. Redazione di un progetto della mobilita leggera urbana e della sentieristica, anche di valenza storica e sovralocale

Obiettivi:

MANTENERE ED INCREMENTARE LE INIZIATIVE CULTURALI GIA’ ESISTENTI
Indirizzi strategici:

1. Realizzare nell’ambito del comune un sistema di percorsi culturali, anche di interesse sovraccomunale che abbia come
punti di sosta ambiti o elementi di valore storico e simbolico presenti sul territorio comunale.

2. Promozione dei percorsi turistici con cartellonistica e cartine, anche con funzione didattica per le scuole.

3. Sviluppo del sito internet e diffusione di materiale volta alla promozione turistica del territorio

4, Connessione del sistema storico- culturali con la reintegrazione delle colture agricole storiche a chilometro zero.

5. Prevedere un miglior utilizzo della risorsa della Riserva del Lago di Piano e dei percorsi didattici al fine di avvicinare la

popolazione e i bambini all’ambiente naturale in cui vivono.
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SISTEMA ECONOMICO

Obiettivi:
VALORIZZAZIONE DEL SISTEMA TURISTICO E DEL SISTEMA AGRICOLO
Indirizzi strategici:

1. Il sistema economico risulta essere molto differenziato e si e sviluppato, soprattutto nel corso degli ultimi anni verso
il settore commerciale, ed in minor parte artigianale, nella zona di Piano Porlezza / San Pietro Sovera, permane
comungue una valenza riconosciuta da un punto di vista turistico- ricettivo.

Le azioni che porra in essere la variante urbanistica sono rivolte alla valorizzazione dei diversi settori, nell’ambito della
compatibilita degli stessi rispetto al territorio a cui appartengono, nonché alla esigenze sovralocali, per il quale il comune di
Carlazzo risulta essere riferimento.

Verra prestata una particolare attenzione alla promozione del territorio da un punto di vista turistico- ricettivo incentivando
le attivita gia presenti e di nuovo insediamento secondo le richieste differenziate del settore (ristorazione, bed and brekfast,
affittacamere, agriturismo, crotti, ristorazione stagionale, albergo diffuso ecc..) e coinvolgendo le differenti caratterizzazioni
del territorio comunale dai Monti di Gottro al Lago di Piano.

Verranno inoltre effettuate valutazioni in merito allo sviluppo del settore commerciale a livello sovralocale in localita Piano
Porlezza e San Pietro Sovera

2. Il settore agricolo vede oggi la presenza di un insediamenti agricoli quattro apicultori, produzione di vino
amatoriale.

Le azioni che porra in essere la variante hanno I'intento di recuperare i terrazzamenti storici ai fini agricoli attraverso
I'incentivazione dell'impianto delle colture storiche quali la vite ed in reintegro di colture un tempo presenti ed oggi
scomparse quale la segale ed il mais, 'uso delle castagne per prodotti alimentari.

La volonta e quella di mettere a sistema le risorse tipiche dei luoghi con la creazione di un sistema che coinvolga gli aspetti
culturali, con la promozione turistica e culinaria con utilizzo di prodotti locali provenienti da coltivazione e/o produzione
agricoli locali

1.2 Obiettivi della variante del PGT

Gli obiettivi della variante vengono di seguito riportati:
e garantire la sostenibilita ambientale e la valorizzazione delle risorse naturali;
* mantenere le realta agricole locali;
e garantire la tutela idrogeologica attraverso una pianificazione specifica;
e riconoscere e valorizzare gli elementi costitutivi del paesaggio locale;
e razionalizzazione delle rete viaria esistente e delle aree di sosta;

e pianificazione razionale delle trasformazioni urbanistiche sul tessuto consolidato e sulle nuove
espansioni (nel rispetto dei valori paesistici);

e garantire un sistema di servizi anche a livello sovracomunale;

* mantenere ed incrementare le iniziative culturali gia’ esistenti;
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e valorizzazione del sistema turistico e del sistema agricolo.

1.3 Le azioni della variante PGT

Vengono di seguito riportate le azioni della variante del Pgt per conseguire gli obiettivi sopra descritti

e Eliminazioni delle previsioni di interventi puntuali “IE “ che coinvolgevano contesti denominati
“agricoli antropizzati”;

e Adeguamento criteri di compensazione e perequazione;

* Recepimento dei disposti normativi D.Lgs 50/2016 per I'applicazione dello scomputo degli oneri di
urbanizzazione primaria e della realizzazione delle opere pubbliche a titolo di perequazione
urbanistica;

e Localizzazione di spazi da destinare a parcheggio negli ambiti che ne rilevano significative carenze;

e Restituzione alla rete ecologica di aree destinate a parcheggio che rilevano difficolta attuative;

e Adeguamento del tracciato Via San Pietro Via Val Cavargna a fronte eliminazione previsione
edificatoria residenziale;

e Ridefinizione progetto collegamento viario tra Via Belvedere e Via Val Cavargna;
e Razionalizzazione della viabilita interna della zona industriale e commerciale a Sud della S.S. Regina;

* Ampliamento : parcheggio ovest centro storico Carlazzo, parcheggio San Pietro Sovera ad ovest del
cimitero, Nuovo parcheggio in Via Prati - San Pietro Sovera;

* P.P.Aarea ex Vivaio finalizzato ad aree verdi attrezzate e strutture sportive/ricreative;

e Gli ambiti sottoposti a pianificazione attuativa sono regolamentate da nuovi parametri edificatori
ridotti e puntuali schede normative;

e Riduzione degli indici edificatori degli ambiti appartenenti al Piano delle Regole;

e Ex ambiti RU precisazioni relative al cambio di funzioni, al termine dell’attivita, piano attuativo da
concordare con Amministrazione;

e Recepimento contenuti della pianificazione sovraordinata;
e Delimitazione del Plis Val Sanagra al torrente Cuccio;
* Incentivazione al recupero del patrimonio edilizio esistente;

e Applicazione del concetto di “Bilancio ecologico”
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2 VERIFICA COERENZA INTERNA

L'analisi della coerenza interna é finalizzata alla verifica della congruita tra gli obiettivi della Variante del PGT
e le azioni proposte nel piano, in modo da garantirne la piena attuazione e rendere comprensibile e
trasparente il percorso decisionale.

Nelle matrice della pagina seguente sono stati considerati gli obiettivi specifici individuati dalla variante del
PGT e le azioni con relative modalita di attuazione inserite nelle schede di azione.

Le matrice seguenti rappresentano le connessioni tra le singole azioni di piano e relative modalita di
attuazione delle stesse (in colonna) e gli obiettivi specifici del Piano (in riga), secondo le categorie di
valutazione di seguito riportate.

CO = Coerente
NC = non coerente
Casella vuota = Non relazionato

Si evidenzia “coerenza” quando le azioni contribuiscono a raggiungere pienamente gli obiettivi del Piano ,
“non coerenza” quando le azioni del Piano producono effetti contrari agli obiettivi. La casella vuota significa
che non vi e alcuna correlazione tra azioni e obiettivi
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Valutazione Ambientale Strategica

Obiettivi

Azioni

garantire la sostenibilita ambientale e la valorizzazione delle risorse

naturali

mantenere le realta agricole locali

garantire la tutela idrogeologica attraverso una pianificazione

specifica

riconoscere e valorizzare gli elementi costitutivi del paesaggio

locale

razionalizzazione delle rete viaria esistente e delle aree di sosta

pianificazione razionale delle trasformazioni urbanistiche sul

tessuto consolidato e sulle nuove espansioni (nel rispetto dei valori

paesistici)

garantire un sistema di servizi anche a livello sovracomunale

mantenere ed incrementare le iniziative culturali gia esistenti

valorizzazione del sistema turistico e del sistema agricolo

Adeguamento del
tracciato Via San
Pietro Via Val
Cavargna a fronte
eliminazione
previsione
edificatoria
residenziale

co

co

co

co

co

co

co

co

co

Ridefinizione
progetto
collegamento viario
tra Via Belvedere e
Via Val Cavargna

co

co

co

co

co

co

co

co

Razionalizzazione
della viabilita interna
della zona
industriale e
commerciale a Sud
della S.S. Regina

co

co

co

co

co

co

Ampliamento :
parcheggio ovest
centro storico
Carlazzo

parcheggio San
Pietro Sovera ad
ovest del cimitero
Nuovo parcheggio in
Via Prati - San Pietro
Sovera

co

co

co

co

co

co

P.P.A area ex Vivaio
finalizzato ad aree
verdi attrezzate e
strutture
sportive/ricreative

co

co

co

co

co

co

co

co

co
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Obiettivi

tessuto consolidato e sulle nuove espansioni (nel rispetto dei valori

garantire la sostenibilita ambientale e la valorizzazione delle risorse
paesistici)

naturali
riconoscere e valorizzare gli elementi costitutivi del paesaggio

locale
razionalizzazione delle rete viaria esistente e delle aree di sosta

garantire la tutela idrogeologica attraverso una pianificazione
mantenere ed incrementare le iniziative culturali gia esistenti

specifica
pianificazione razionale delle trasformazioni urbanistiche sul

garantire un sistema di servizi anche a livello sovracomunale
valorizzazione del sistema turistico e del sistema agricolo

mantenere le realta agricole locali

Azioni

Gli ambiti sottoposti
a pianificazione
attuativa sono
regolamentate da
nuovi parametri
edificatori ridotti e
puntuali schede
normative.
Riduzione degli indici
edificatori degli
ambiti appartenenti
al Piano delle Regole
Ex ambiti RU
precisazioni relative
al cambio di funzioni
, al termine
dell’attivita, piano
attuativo da
concordare con
Amministrazione
Recepimento
contenuti della
pianificazione
sovraordinata
Delimitazione del
Plis Val Sanagra al Cco co co co co co co
torrente Cuccio
Incentivazione al
recupero del

co co co co co co

co co co co co co

co co co co co co

co co co co co co co co co

B . e co co co co co co
patrimonio edilizio
esistente
Applicazione del
concetto di “Bilancio | CO co co co co co co
ecologico”

Dall'analisi dei dati esposti nelle tabelle precedenti emerge nel suo complesso un buon livello di coerenza interna tra
obiettivi ed azioni del Piano. Infatti, se si considerano le corrispondenze totali pari a 153 ( 17 azioni x 9 obiettivi) su 114
casi, pari al (74.50%) si evidenzia piena coerenza, contro 39 casi (25,5%) in cui si rileva non correlazione.

Va inoltre evidenziato che la mancata correlazione fra una determinata azione e un singolo obiettivo del piano non sta a
significare che I'azione sia scoordinata rispetto a tutti gli obiettivi del Piano ma solamente che non risulta correlata con
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

quel singolo obiettivo. In altri termini un’azione pud non trovare correlazione con un singolo obiettivo ma risultare
pienamente coerente con altri e quindi concorrere alle finalita del Piano stesso.

3

ANALISI E VALUTAZIONI DEGLI IMPATTI AMBIENTALI

Si riporta di seguito gli ambiti di completamento del Documento di Piano e del Piano delle Regole per i quali
e prevista una revisione del progetto urbanistico e le schede normative degli ambiti di riqualificazione e
completamento del Piano delle Regole.

Per ogni ambito e stata predisposta una scheda che contiene:

Descrizione del contesto ambientale

Confronto con PGT vigente e Variante proposta

Rapporto della previsione di intervento con le reti ecologiche

Rapporto della previsione di intervento con gli aspetti paesaggistici e ambientali
Giudizio complessivo ed eventuali misure di mitigazione

3.1 Documento di Piano - Ambiti soggetti a Piani di Lottizzazione
Nel documento di Piano sono previste 6 Piani di lottizzazione

Rapporto Ambientale
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto di espansione residenziale ubicato a sud della strada statale n®
340 per il gquale la vigente strumentazione urbanistica prevede Fattuazione degli interventi
attraverso piano di lottizzazione.

Una parte della proprieta ha presentato istanza ai sensi della L.R. 31/2014 entro i termini
previsti per legge.

La varante urbanistica prevede la suddivizione del comparto in due ambiti di attuazione
indicando la previsione di una nuova viabilita al fine di garantire I'accesso al comparto posto
piu’ internamente.

Il Piano dei Servizi conferma la previsione di realizzazione di nuove arse con destinazione a
parcheggio & verde lungo la sirada statale Regina n® 340, ove vemanno verificate anche le
dotazioni di parchegagi privati al servizio dei nuovi insediamenti residenziali.

La wvariante wurbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

Superficie temitoriale: 3.690,00 mq
Area destinata a nuova viabilita (accesso al PL. 1B): 264,00 mg
Area destinata a parcheggio pubblico lungo la 5.5. Regina: 1.280,00 mq
Superficie fondiaria: 2.146,00 mq
Indice edificatoric 1,00 meimg.
Volume - 3.690,00 mc
Altezza: 7,50 metri
Rapporto di copertura: 40%

Area drenante: 30%
Destinazioni ammesse:

funzione principale : residenza e relativi accesson.

funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, arfigianato al servizio della persona

Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
servizio — funzioni agricole

Aree_di uso pubblico o generale : parchegai pubblici e viabilita :

Il progetto del pianc dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico ed il nuovo tratto di wiabilitd, in
corrizgpondenza del lotto, al fine di garantire Faccesso alla porzione di ambito temrmitorale
ubicato a sud. Mel'ambito delle suddette aree dovranno essere altresi compresi i parcheggi
privati esterno da dedicare ad ogni nuova unitd abitativa. Debbono comungue essere
verificati gli spazi da destinarsi a parcheggic privati ai sensi della L. 122/8%9 e sm.i. in
misura di 1/10 del volume realizzato

Rapporto Ambientale
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Valutazione Ambientale Strategica

Pereguazione urbanistica

La perequazions economica relativa alla realizzazions di volumetie con  funzioni
residenziali prevede che sing a 400,00 me. non sia dovuto alcun tipo di compensazions
economica al Comuneg; i dovranno versare gli onen concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi relativi al consumo di nuovo suclo elo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L R. 12/2005 e s.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mec. sino alla capacita edificatoria massima
conferita al compario elo quello utilizzato, prevede l'applicazions di una compensazione
economica pari a €/me.35,00. In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggetto di asservimento volumetrico.

Gl importi introitati dal Comune vemranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Perequazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita

progettuali e contrattuali

| soggetti attuatori, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria & a titolo di
pereguazione dovranno realizzare la nuova viabilitd in corrispondenza del lotto al fine di
garantire 'accesso al comparto posto a sud e le aree da destinare a parcheggio pubblico
lungo la S.5. Regina n® 240, in corrispondenza dellarea individuata nel Piano dei Servizi
come spazio da destinare a parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno essere comungue realizzate anche se limporto
degli oneri dovuti @ comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche si evinca che gli importi sono inferiori rispetto
alle somme dovute al comune, guestultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimentos di un imporio superiore; le opere aggiuntive zaranno meglio identificate
nellambito della convenzione urbanistica.

Le opere pubbliche sarannc meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.lgs n® S0/2016 e
sm.. Gli oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi delle
opere pubbliche, i frazionamenti & k2 spese tecnico — notarile sono a carico dell'operatore.
La validazione del progetio dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incarcato dall' Amministrazione Comunale con onern e spese a carico dell'operatore.

| soggetti attuatori dovranno comspondere al Comune gli onern di urbanizzazione
secondaria e lo smaltimento rifiuti secondo le tariffe vigenti al momento della realizzazione
degli interventi.

Modalita di intervento: Piano di lottizzazione

(LR. 12/2005 e s.m.i.)

Regime vincolistico

Vincoli Strutturali - Ambientali:

o ambito centro abitato in parte

o zona di repetio punti di captazione acqua potabile pozzi e sorgenti (D.P.R. n. 236/88. r
200 mt)

o ambito di tutela ex L. 1497/89 (bellezze dinsieme) — decreto n® 440 del 11.02.1972
(territorio a sud Strada Statale Regina)

Clazse di fattibilita geoclogica: Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni
Claz=e studio acustico: Classe 4 — Aree di intensa attivita umana

Eete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Ai sensi della L.R. 472012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione del contesto ambientale

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si colloca a lato della SS Regina 340 e pilu precisamente sul lato Sud della stessa in un
contesto edificato con tipologie costruttive adibite ad abitazione.

Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come un
prato stabile.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, ma all’'interno della rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento, considerato i parametri edilizi previsti non interferisce con il quadro
paesaggistico dei luoghi ma rientrando nella fascia di rispetto delle captazioni di acqua potabile occorrera
porre attenzione in fase di progettazione dell’intervento sia in relazione agli scarichi acque scure che acque
chiare.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta appare caratterizzata da sostenibilita ambientale alla condizione di adeguarsi ai
dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque
sotteranee destinate al consumo umano”.
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Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto di espansione residenziale ubicato a sud della strada statale n®
340 per il quale la vigente strumentazione urbanistica prevede lPattuazione degli interventi
attraverso piano di lotlizzazione.

Una parte della proprieta ha presentato istanza ai sensi della L.R. 31/2014 entro i termini
previsti per legge.

La wvariante wrbanistica prevede la suddivizione del comparto in duse ambitii di attuazione
indicando la previsione di una nuova viabilita al fine di garantire I'accesso al comparto posto
piu’ internamente.

Il Fiano dei Servizi prevede la realizzazione di spazi da destinare a parcheggio pubblico nella
porzione nord del lotto con accesso dalla nuova viabilita di progetto.

La wariante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

+ Superficie temritoriale: 1.750,00 mg
+ Superficie fondiaria: 1.190,00 mg
+ Area destinata a parcheggio: 560,00 mg
+ Indice edificatorio 1,00 meimg.
+ “Yolume - 1.750,00 mc
« Altezza: 7,50 metri
+ Rapporto di coperfura: 40%
+ Area drenante: 30%
+ Destinazioni ammesse:

funzione principale :© residenza e relativi accesson.

funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+« Destinazioni non_ammesse. medie & grandi strutiure commerciali — funzioni produttive e di
sernvizio — funzioni agricole

« Aree diuso pubblico o generale : parchegqgi pubblici e viabilita :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggic pubblico in comispondenza della porzione posta a
nord del lotto, nonché la soluzione viaria maggiormente idonea al fine di garantire idonei
spazi di manovra.

Mellfambito delle suddette aree dovranno essere altresi compresi | parcheggi privati esterno
da dedicare ad ogni nuova unita abitativa. Debbono comungue essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheqggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato
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+« Perequazione urbanistica
La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni
residenziali prevede che sine a 400,00 mec. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli onen concessorn per la realizzazione deghi
interventi ed eventuali importi relativi al consumo di nuovo suclo efo sistema delle arse
verdi, dovute ai sensi della L.R. 12/2005 e =.m.i. efo L.R. 31/2014.
La realizzazione di volumetrie da 401,00 me. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utiizzato, prevede l'applicazions di una compensazione
economica pari a €/mc.35,00. In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie =i applica
il parametro alle volumetrie oggetio di asservimento volumetrico.
Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

* Perequazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita
progettuali e contrattuali

| =oggetti attuatori, a scomputo degli oneri di wurbanizzazione primaria e a fitolo di
perequazione dovranno realizzare la nuova viabilitd al fine di garantire idonei spazi di
manovra e le aree da destinare a parcheggio pubblico lungo la 5.5. Regina n® 340, in
corrigpondenza dellarea individuata nel Piano dei Servizi come spazio da destinare a
parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno essere comungue realizzate anche se l'mporto
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche =i evinca che gli importi sono inferiori rispetto
alle somme dovute al comune, guestultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimento di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nelfambito della convenziene urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzions urbanistica e
successivaments oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.lgs n® S50/2016 &
sm.i. Gli oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi delle
opere pubbliche, i frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico dell'operatore.
La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall' Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell'operatore.

| soggetti attuatori dowranno comispondere al Comune gli oneri di wrbanizzazione
secondaria e lo smalimento rifiuti secondo le tariffe vigenti al momento della realizzazione
degli interventi.

. Modalita di intervento: Piano di lottizzazione
{L.R_ 1242005 & s.m.i)

Regime vincolistico
» Wincoli Strutturali - Ambientali:
o zona di rispetto punti di captazione acqua potabile pozzi e sorgenti (D P.R. n. 236/88.r
200 mit)
o ambito di tutela ex L. 1497/89 (bellezze d'insieme) — decreto n® 440 del 11.02.1972
(territorio a sud Strada Statale Regina)

Classe di fattibilita geologica: Classe 3 — Fatfibilitd con consistenti limitazioni
Classe studic acustico: Classe 4 — Aree di intensa attivita umana

Eete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA VAS
Ai sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si colloca a lato della SS Regina 340 e pil precisamente sul lato Sud della stessa in un
contesto edificato con tipologie costruttive adibite ad abitazione.

Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato
stabile.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, ma all’'interno della rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento, considerato i parametri edilizi previsti non interferisce con il quadro
paesaggistico dei luoghi ma rientrando nella fascia di rispetto delle captazioni di acqua potabile occorrera
porre attenzione in fase di progettazione dell’intervento sia in relazione agli scarichi acque scure che acque
chiare.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta appare caratterizzata da sostenibilita ambientale alla condizione di adeguarsi ai
dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque
sotteranee destinate al consumo umano”. Inoltre considerato |'ubcazione dell’ambito in adiacenza al Sic
lago di Piano & necessario prevedere opere di mitigazione a verde sul lato Sud del comparto con specie
arboree e arbustive autoctone che richiamano la vegetazione presente nel sito. La scelta delle specie
arbustive dovrebbe indirizzarsi su specie che producono bacche,appetite dalla fauna e dagli uccelli.
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Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto ove & gia insediato una media struttura di vendita alimentare
(IPERAL) con accesso dalla rotatoria ubicata lungo la 5.5. Regina ed uscita atiraverso una
viabilitd interna al lotto & posta in adiacenza deqgli spazi destinati a parcheggio, che si immette
nella viabilith esistente a sud del lotto & poi nella viabilitd ad ovest con immissione diretta in
rotatoria.

Gli @ambiti territoriali circostanti, nel corso di gquesti ultimi anni hanno acquisito una potenzialita
di natura commerciale, di recente & stato approvato, per il lotto confinante, un permesso di
costruire convenzionato (PCC16), in attuazione della vigente strumentazione urbanistica, ove
si prevede la realizzazione di una media struttura di vendita.

La variante urbanistica prevede una riorganizzazione complessiva funzionale ed urbanistica di
completamento degli insediamenti esistenti con la razicnalizzazione dellassetto viaro e della
distribuzione degli spazi da destinare a parcheggio in relazione alle funzioni che verranno
insediate.

In particelare per quanto riguarda il comparte si prevede Iampliamento dellingediamento
commerciale di vendita, gia esistente, fino ad un massimo di supericie in ampliamento di
2.000,00 mg.. Il compendio ammette la localizzazione di una grande struttura di vendita

Il progetto del piano dei servizi prevede uno studio dettagliato degli spazi da destinare a
parcheggio al servizio della nuova struttura & lo studio del traffico, finalizzato all'adeguamento
della viakilita esistente.

Parametri edilizio — urbanistici

Superficie territoriale: 18.045,00 mg
Superficie destinata a nuova viabilita: 380,00 mg
Superficie a parcheqggio esistente: 5.120,00 mg
Superficie fondiaria: 12.526,00 mq

Superfici (5.1 _P) esistenti per le diverse funzioni:

Superficie lorda di pavimento { 5.L.P.)

media struttura di vendita 3.100,00 mg.
(la superficie lorda di pavimento & composta dalla superficie di vendita (SV)
e dalle superfici annesze & funzionali allo spazio destinato alla vendita)

Megozio di vicinato _ 217,00 mg.
Artigianato pubblico esercizio 509,00 mg.
Terziario _ 1.193,00 mg.

Superfici { S.L_P.) in progetio:

Superficie lorda di pavimento ( S.L.P)

media strutiura di vendita per grande struttura di vendita  2.000,00 mqg.
{la superficie lorda di pavimento & composta dalla superficie di vendita (3V)
e dalle superfici anneszse e funzionali allo spazic destinato alla vendita)

Altezza massima 8,50 metri
Rapporto di coperiura: 0%
Area drenante: 20%
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+ Destinazioni ammesse:

« funzione principale . commerciale — grande struttura di vendita
« funzioni complementari - uffici legati all'attivita insediata, bar, rstoranti, artigianato di
servizio, artigianato al servizio della persona, residenza del
custode o del fitolare dell'azienda in numero pari ad una unita
per ogni attivitd insediata fino ad un massimo di 120,00mg. di
s lp.
+ Destinazioni non ammesse. residenziale e funzionl complementan, industriali, funzioni
agricole

+ HNorma urbanistica speciale:

La grande struttura di vendita pud essere realizzata sia nellambito deledificazione
esistente, sia attraverso l'ufilizzo della superficie lorda di pavimento aggiuntiva in progetto
prevista nellambito della presente scheda urbanistica.

« Aree di uso pubblico o generale - Parcheggi :

Le aree ed atirezzature di uso pubblico destinate a parcheggio rappresentate negli
elaborati di piano sono strettamente connesse alla struttura commerciale esistents &
potranno essere ridistribuite nellambito del comparto, in funzione dell'ampliamento
dellinsediamento commerciale esistente.

Debbono comungque essere verificati gli spazi da destinarsi a parcheggic funzionali alle
superfici commerciali realizzate secondo | parametri previsti per legge.

In caso di piano attuativo la dotazione dei parcheggi privati, rispetto alle funzioni insediate,
deve essere verificato nell'ambito della dotazione degli spazi a parcheggio pubblico, previsti
dalla normaftiva vigente in maternia.

Vi & la facolta di monetizzare parte della dotazione di parcheggi privati qualora non trovino
verifica nella realizzazione degli spazi da destinare a parcheggio pubblico.

E' altresi ammessa la localizzazione di spazi da destinare a parcheggio pubblico in ambiti
termitoriali adiacenti appartenenti alla medesima proprieta.

Il piano attuativo dovrd essere comrelato di apposito studio per la distribuzione degli spazi
da destinare a parcheggio al servizio della struttura commerciale.

+ Progetto viabilistico- Studio del Traffico

Il piano attuativo dovra essere comrelato di uno studio del traffico volto ad adeguare Fattuale
assetto viario al'ampliamenta della struttura commerciale, con la finalitd di non gravare
sulla Strada Statale Regina, viabilitd con traffico sovralocale.

* Perequazione urbanistica - Opere Pubbliche- modalitd progettuali e contrattuali

Il soggetto attuatore, a titolo di perequazione urbanistica, in funzione della superficie lorda
di pavimento in ampliamento, in quota proporzionale ed in applicazione del parametro di
perequazione generale per la destinazione commerciale, stabilito nel’ambito della varante
generale al P.G.T., dovra realizzare le strutture sportive e ricreative nellambito di proprieta
comunale, ubicato a sud del centro storico di Carlazzo.

Il progetto generale del comparto pubblico, sottoposto a Piano Particolareggiato d'ambito,
vermra redatto dal Comune di Carlazzo.

Il progetto delle opere pubbliche da realizzarsi da parte del soggetto attuatore, dovra
essere concertato con I'Amministrazione Comunale, al momento della sottoscrizione della
Convenzione Urbanistica.

Le opere pubbliche sarannc meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.lgs n® S0/2016 &
5.m.i.
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Gli oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi delle opere
pubbliche, i frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico delloperatore.

La validazione del progetic dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un fecnico
incaricato dall'’ Amministrazione Comunale con onern e spese a carico dell'operatore.

In sede di valutazione della pianificazione attuativa I'Amministrazione Comunale, con
prapria deliberazione motivata, ha facoltd di apportare delle modifiche al progetto delle
opere pubbliche previste dalla scheda normativa del P.GT. al fine di un migliocramento
dellassetto urbano dei servizi e della viabilita.

Oneri di Urbanizzazione primaria - Opere Pubbliche- modalita progettuali e

contrattuali

Il sogoetto attuatore, a titolo di scomputo degli oner di urbanizzazione primaria dovra
realizzare ftutte le opere pubbliche e viabilistiche necessare e funzionali alla
razionalizzazione della rete viaria, come meglic precizaio nel piano del traffico e gli spazi da
destinare a parcheggio secondo le modalita previste a stabilite per legge.

Il soggetto attuatore dovra corrispondere al Comune gli oneri di urbanizzazione secondaria
ed il Costo di Costruzione, secondo le tariffe vigenti al momento della realizzazione degli
interventi.

Vincoli derivanti dal Piano Territoriale Provinciale { P.T.C.P}

In presenza di grande struttura di vendita (GSY) sono da ritenersi vincolanti i disposti di cui
alfart. 56 commi 5,6,7,8,9 & 10 delle Norme Tecniche di Attuazione del PT.C.P. della
Provincia di Como, i cui contenuti costituizcono parte integrante della presente scheda
normativa.

Modalita di intervento: Piano di lottizzazione di valenza regicnale

Regime vincolistico

Vincoli Strutturali - Ambientali:

o ambito centro abitato in parte

o fascia di nspetto stradale

o ambito di tutela ex L. 1497139 (bellezze d'insieme) — decreto n® 440 del 11.02.1972
(territoro a sud Strada Statale Regina)

o fascia di rispetto idraulica

Classe di fattibilita geologica: Parte in Classe 3 — Fattibilitd con consistenti limitazioni /
Farte in Classe 4 — Fattibilith con gravi limitazioni

Classe studio acustico: Classe 5 Aree prevalentemente industriali
Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica
Fete Ecologica Regionale: Intermo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Ai sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 & =.m.i. la pianificazione attuativa &
softoposta a proceduta di VAS efo Verifica di Esclusione della WVAS, in relazione alla tipologia di
interventi e ai disposti normativi & regolamentari vigenti in materia.
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GIUDIZIO COMPLESSIVO

L'INTERVENTO PROPOSTO SARA’ SOGGETTO A VAS E/O VERIFICA DI ESCLUSIONE VAS
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Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto ubicato a sud della strada statale regina e a nord della via Ex
Ferrovia, in prossimita del quale vi sono gia delle strutture commerciali esistenti & permessi di
costruire convenzionati in fase di attuazione.

Il wvigente pianc del govermo del territorio clazsifica Fambito territoriale in zona industrialel
artigianale, la guale, in relazione al recente sviluppo dei contesti circostanti non risulta piu’
essere una realta coerente e compatibile con le destinazioni commerciali gia insediate.

La struttura della viabilitd in parte gia realizzata ed in parte in fase di realizzazions con i nuovi
insediamenti definisce un conseguente utilizzo delle aree con la funzione commerciale.

La variante urbanistica prevede una riorganizzazione complessiva funzionale ed urbanistica di
completamento degli insediamenti esistenti con la razicnalizzazione dell’assetto viario e della
distribuzione degli spazi da destinare a parcheggio in relazione alle funzioni che verranno
insediate.

In particolare per quanto riguarda il comparto si prevede l'insediamento di due medie strutture
di vendita

Il progetto del piano dei servizi prevede uno studio dettagliate degli spazi da destinare a
parcheggio al servizio della nuova struttura e lo studio del traffico, finalizzato all'adeguamento
della viabilita esistente.

Parametri edilizio — urbanistici

& Superiicie temitoriale: 10.450,00 mq
+ Superficie da destinare alla nuova viabilita 1.200,00 mq.
o Superficie fondiaria: §.278,00 mg
s Superficie lorda di pavimento { S.L.P)

per la realizzazions di due media struttura di vendita 3.500,00 mg.
(la superficie lorda di pavimento & composta dalla superficie di vendita (SV)
e dalle superfici annesse e funzionali allo spazio destinato alla vendita)

¢ Alterza massima 8,50 metri
¢ Rapporio di copertura: S0%
# Area drenante: 20%
+ Destinazioni ammesse:
« funzione principale . commerciale — due medie strutture di vendita
s funzioni complementari  : uffici legati all'attivita insediata, bar, ristoranti, artigianato di

servizio, arigianate al servizio della persona, terziario,
residenza del custode o del fitolare dell’azienda in numero pari
ad una unitd per ogni attivitd insediata fino ad un massimo di
120,00 mq. di s.1.p.
+« [Destinazioni _non _ammesse. residenziale e funzioni complementar, industriali, funzioni
agricole
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Aree di uso pubblico o generale - Parcheggi :

Si devono verificare gli spazi da destinarsi a parcheggio funzionali alle superfici commerciali
realizzate secondo | parametri previsti per legge.

In cazo di piano attuativo la dotazione dei parcheggi privati, rizpetto alle funzioni insediate,
deve essere verificato nellambito la dotazione degli spazi a parcheggio pubblico, previsti
dalla normativa vigente in materia.

Vi & |a facoltd di monetizzare parte della dotazione di parcheggi privati qualora non trovino
verifica nella realizzazione degli spazi da destinare a parcheggio pubblico.

E’ altresi ammessa |a localizzazione di spazi da destinare a parcheggio pubblico in ambiti
temitoriali adiacenti appartenenti alla medesima proprieta.

Il piano attuativo dovra essere comelato di apposito studio per la distribuzione degli spazi
da destinare a parcheggio al servizio della struttura commerciale.

Progetto viabilistico- Studio del Traffico

Il piano attuativo dowra essere correlato di uno studio del traffico volto ad adeguare Fattuale
assetto viario, con la finalita di non gravare sulla Strada Statale Regina, viabilita con traffico
sovralocale. La viabilita in progetto rappresentata negli elaborati di piano & indicativa;
Fubicazione ed il calibro definitive verranno definite in fase di studio del traffice e di progetto
definitive dell'opera pubblica.

Pereguazione urbanistica - Opere Pubbliche- modalitd progettuali & contrattuali

Il zoggetto attuators, a titolo di perequazione urbanistica, in funzione della nuova superficie
lorda di pavimento, in guota proporzionale ed in applicazione del parametro di
perequazione generale per la destinazione commerciale, stabilito nelllambito della varante
generale al PGT., dovra realizzare opere pubbliche per la sistemazione del plesso
formative di proprieta comunale sito nella frazione di San Pietro Sovera.

Il progetto delle opere pubbliche da realizzarsi da parte del soggetto attuatore, dowra
essere concertato con "Amministrazione Comunale, al momento della sottoscrizione della
Convenzione Urbanistica.

Il progetto delle opere pubbliche da realizzarsi, da parte del soggetto attuatore, dowra
eszere concertato con PAmministrazions Comunale al momento della sottoscrizione della
Convenzione Urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai gensi del D.gs n® S0/2016 e
g.m.i.

Gh cneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi delle opere
pubbliche, i frazionament e le spese tecnico — notarile sono a carico delloperatore.

La validazione del progetio dell’opera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall’ Amministrazione Comunale con oner e spese a carico dell'operatore.

In sede di valutazione della pianificazione attuativa I'Amiministrazione Comunmale, con
propria deliberazione motivata, ha facoltd di apportare delle modifiche al progetto delle
opere pubbliche previste dalla scheda normativa del PGT. al fine di un miglicramento
dell'azsetto urbano dei servizi e della viabilita.

Oneri di Urbanizzazione primaria - Opere Pubbliche- modalita progettuali e
contrattuali

Il soggetto attuatore, a titolo di scomputo degli oner di urbanizzazione primaria dovra
realizzare tutte le opere pubbliche e viabilistiche necessarie e funzionali alla
razionalizzazione della rete viaria, come meglic precisato nel piano del traffico e gli spazi da
destinare a parcheggio secondo le modalita previste a stabilite per legge.

Il soggetto attuatore dovra corrispondere al Comune gli oneri di urbanizzazione secondaria
ed il Costo di Costruzione, secondo le tariffe vigenti al momento della realizzazione degli
interventi.
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. Modalita di intervento: Piano di lottizzazione

Regime vincolistico
¢ incoli Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato in minima parte
o ambito di tutela ex L. 1497789 (bellezze d'insieme) — decreto n® 440 del 11021972
(termitonio a sud Strada Siatale Regina)
o fascia di rispetto idraulica
» Classe di fattibilita geclogica: Parte in Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni /
Parte in Classe 4 — Fattibilitd con gravi limitazioni
¢ Clasze studio acustico: Classe 5 Aree prevalentemente industriali
# Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

# [Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA VAS

Ai sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 & s.m.i. la pianificazione attuativa &
sottoposta a proceduta di VAS efo Verifica di Esclusions della VAS | in relazione alla tipologia
di interventi & ai disposti normativi & regolamentari vigenti in materia.
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SOGGETTO A VAS E/O VERIFICA DI ESCLUSIONE VAS
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Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero con destinazione industriale ubicato tra la strada statale e
la via Cascinone. La wigente strumentazione wurbanistica prevede la realizzazione degli
interventi con concessione singola ed il piano dei gervizi indica la realizzazione di una zona da
destinare a parcheggio e verde lungo la strada statale regina n® 340.

La variante urbanistica, in considerazione della ubicazione strategica del lotto, sottopone ghi
interventi edificatori a permesso di costruire convenzionato, mantenendo la localizzazione
delle aree destinate a standard pubblici lungo la strada statale regina n® 340 ed indicando la
prosecuzione della strada in progetto lungo il limite sud- ovest del lotto ed individua uno spazio
da destinare a parcheggic pubblico quale punto strategico per la fruizione degli ambiti
territoriali appartenenti alla riserva.

Parametri edilizio — urbanistici

Superficie temitoriale: 7.090,00 mq.

Superficie destinata a nuova viabilita: 344 00 mg

Superficie destinata a parchegqio pubblico e verde: 1.786,00 mg

Superficie fondiaria: 4 960,00 mg.

Rapporto di copertura: S0%

Area drenante: 20%

Altezza massima 10,50 mi.

Destinazioni ammesse:

funzione principale o industrialefartigianale

funzioni complementari  :  uffici legati all'attivitd insediata, bar, ristoranti, artigianato di

servizio, artigianato al servizio della persona, residenza del
custode o del fitolare dell'azienda in numero pari ad una unitd
per ogni attivita insediata fino ad un massimo di 120,00mg. di
s.lp.

Destinazioni non ammesse. residenziale e funzioni complementari, esercizi di vicinato medie
e grandi strutture commerciali — funzioni agricole

Aree di uso pubblico o generale : parcheggi pubblici e viabilita :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico in comispondenza della porzione posta a
nord & a sud del lotto, nonché la realizzazione della rete viaria intema al lotto come
rappresentata negli elaborati di pianoc. Nellambito delle suddette aree dowvranno essere
altresi compresi | parchegoi privati esterno da dedicare ad oogni nuova unitd abitativa.
Debbono comunque essere verificati gli spazi da destinarsi a parcheggio privati ai sensi
della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume realizzato

Perequazione urbanistica

La perequazione relativa alla realizzazione di volumefrie con funzioni industriali ed
artigianali prevede il pagamento al Comune di una compensazione economica par a €mg.
10,00 ed una compensazione ambientale pari ad €'mg.5,00 con nferimento alle nuove
superfici lorde di pavimento realizzate nell'ambito del comparto ed cggetto di asservimento
wvolumetrico.
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Si dovranno altresi versare gli oneri concessori per la realizzazione degli interventi ed
eventuali importi per il consumao di nuovo suclo efo sistema delle aree verdi dovute al sensi
della L.R. 12/2005 e s.m.i. elo L.R. 31/2014.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi 2 nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche, mentre gli
importi introitati per le compensazioni ambientali saranno utilizzati per interventi di
riqualificazions ambientale, sugli argini dei corsi d'acqua e negli ambiti boscati.

s Perequazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita
progettuali e contrattuali

I soggetti attuatori, a scomputo degli oner di urbanizzazione primaria & a ftitclo di
perequazione dovranno realizzare la nuova viabilita al fine di garantire idonei spazi di
manovra e le aree da destinare a parcheggic pubblico lungo la 5.5. Regina n® 340 e le
aree poste a sud del lotto, in comispondenza dell'area individuata nel Piano dei Servizi
come spazio da destinare a parcheggio pubblico, nonché le aree destinate alla viabilita
interne al lotto.

Le suddette opere pubbliche dovranno essere comungue realizzate anche se limporto
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche si evinca che gli importi sono inferion rispetto
alle somme dovute al comune, questultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimento di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellambito della convenzione urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetio di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del Dlgs n® S0/2016 e
s.m.i. Gli oneri per la progettazione preliminare, definiiva ed esecutiva, i collaudi delle
opere pubbliche, i frazionamenti e ke spese tecnico — notarile sono a carico dell'operatore.
La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redafti da un tecnico
incaricato dall'’ Amministrazione Comunale con oner e spese a carico dell’'operatore.

I soggetti attuatori dovranno comispondere al Comune gli oneri di urbanizzazione
secondaria e lo smaltimento rifiuti secondo le tariffe vigenti al momento della realizzazione
degli interventi.

. Modalita di intervento: Piano di lottizzazione
(LK. 12/2005 e s.m.i.)

Regime vincolistico

« Vincol Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato
o area di rispetto Lago di Piano (n®33) (D.lgs 4272004, art. 142 lettera b, 300mt)
o ambito di tutela ex L. 1497/89 (bellezze dinsieme) — decreto n® 440 del 11.02.1972
(territorio & sud Strada Statale Regina)

Clazse di fattibilitd geologica: Classe 3 — Fattibilitd con consistenti limitazioni
Claszse studio acustico: Classe 5 Aree prevalentemente industriali

Fete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Fete Ecologica Regionale: Esterno alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA VAS
Al sensi della L.R. 42012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assogaettabilitd della vAS
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

costruire convenzionato

L'ambito in esame si colloca a lato della SS Regina 340 e pil precisamente sul lato Sud della stessa in un
contesto che vede la presenza di edifici adibiti ad uso artigianale e commerciale, al limite della
delimitazione del SIC Lago di Piano. La vigente previsione urbanistica prevede la realizzazione degli
interventi con concessione singola. La variante proposta sottopone gli interventi edificatori a Permesso di

Dal punto di vista vegetazionale e presente una vegetazione residuale che, il PIF adottato dalla C.M. Valli
del Lario e del Ceresio, nella TAV 1.4 classifica come “ Incolto”.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA
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RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta sia esterno alla rete ecologica provinciale, che a quella regionale, ma la vicinanza al
SIC impone una particolare attenzione in fase di progettazione degli interventi

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento, considerato la particolare localizzazione che lo pone a confine con il perimetro
del SIC lago si Piano e nella fascia di rispetto dei 300 m dalla linea di battigia del lago, dovra tener conto
dei possibili impatti diretti ed indiretti sul sito Natura 2000. Per tale motivo gli interventi dovranno
prevedere la Valutazione di Incidenza.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

L'intervento proposto dovra prevedere la Valutazione di Incidenza la quale valutera gli effetti diretti ed
indiretti sul sito e proporra eventuali misure mitigative.

Rapporto Ambientale

32



Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto di espansione residenziale, sottoposto dalla vigente
strumentazione urbanistica a programma integrato di intervento PLL.

Si registra altresi che & stata svolta una procedura amministrativa dei Project — Financing che
ha interessato il compendio per la maggior parte di proprietda comunale.

La variante urbanistica individua la possibilitd di sviluppare gli interventi edificatori con una
funzione residenziale efo turistico ricettiva.

Il piano dei servizi prevede la realizzazione della viabilitd di accesso al comparto da via Val
Cavargna e la realizzazione di spazi da destinare a parcheggio e verde in prossimita del
comparto.

Il pigno dei servizi preveds altresi a titolo di perequazione, in funzione della destinazione d'uso
che verra realizzata, nonché della cessione dei diritti edificatori da parte del comune dell'area
di proprietd comunale la realizzazione della viabilitd di collegamento dal comparto a via
Belvedere e la realizzazione della nuova viabilitd a sud del comparto pubblico Piano
Particolareggiato d’Ambito ubicato a sud del nucleo di Carazzo.

Parametri edilizio — urbanistici

+ Superficie temitoriale: 6.170,00 mq

+ Superficie destinata a parcheggio pubblico: 1.424 00 mq

* Superficie destinata a viabilita: 646,00 mg

+ Superficie fondiaria: 4.100,00 mq

+ |ndice edificatorio 1,00 mecimg.

« ‘olume © 6.170,00 mc

+ Allerza: 7,50 metri

+ Rapporto di coperiura: 40%

* Area drenante: 0%

+ Destinazioni ammesse:
funzione principale : residenza e relativi accesson, turistico — nicettivo — alberghiero
funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ Destinazioni non_ammesse. medie e grandi strutture commereiali — funzioni produttive e di
sernvizio — funzioni agricole

« Aree diuso pubblico o generale : parcheggi pubblici e viabilita :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico, nonché la realizzazione della rete viaria di
accesso al lotto. Nellambito delle suddette aree dovranno essers altresi compresi i
parchegoi privati esterno da dedicare ad ogni nuova unitd abitativa. Debbono comungque
essere verficati gli spazi da destinarsi a parcheggio privati ai sensai della L. 122/89 & a.m.i.
in misura di 1/10 del volume realizzato
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Perequazione urbanistica

Si riporta di seguito la perequazione dovuta al Comune in relazione alla funzione che verra
realizzata nell'ambito temitoriale

PER LA FUNZIONE TURISTICO RICETTIVO

La perequazione relativa alla realizzazione di wolumetrie con funzioni commerciali —
turistico- ricettivo prevede il pagamento al Comune di una compensazions economica pari
a €imqg. 40,00 ed una compensazione ambientale par ad €'mg.10,00 con riferimento alle
nuove superfici lorde di pavimento realizzate nelllambito del comparto ed oggetto di
asservimento volumetrico.

Si dovranno altresi versare gli oneri concessori per la realizzazione degli interventi ed
eventuali importi per il consumo di nuovo suoclo efo sistema delle aree verdi dovute ai sensi
della L.R. 12/2005 e s.m.i. efo L.R. 31/2014.

Gl importi introitati dal Comune vemranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi & nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche, mentre gli
importi introitati per le compensazioni ambientali saranno utilizzati per interventi di
riqualificazione ambigntale, sugli argini dei corsi d'acqua e negli ambiti boscati.

PER LA FUNZIONE RESIDEMNZIALE

La perequazione relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni residenziali prevede
che sing a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione economica al Comune;
=i dovranno wversare gli oneri concessori per la realizzazione degli interventi ed eventuali
importi relativi al consumo di nuovo suolo efo sistema delle aree verdi, dovute ai sensi
della L.R. 12/2005 e s.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacita edificatoria massima
conferita al comparto efo quello uliizzato, prevede llapplicazione di una compensazione
economica pari a €mc.35,00

In caso di utilizzo di capacitd edificatorie intermedie si applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Perequazione urbanistica - Diritti Edificatori - Opere Pubbliche ed oneri
concessori- modalita progettuali & contrattuali

I soggetti attuatori, @ scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria dovranno realizzare
la nuova viabilitd di accesso al lotto e gli spazi da destinare a parcheggio € verde in
prossimita del comparto.

I soggetti attuatori a titolo di perequazione e per I'acquigizione dei diritti edificator da parte
del Comune alla realizzazions degli interventi dovranno realizzare la viabilita di
collegamento dal comparto a via Belvedere e la realizzazione della nuova viabilita a sud del
comparto pubblico Piano Particolareggiato d'Ambito ubicato a sud del nucleo di Carlazzo.
Le suddette opere pubbliche dovranno essere comungue realizzate anche se limporto
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle cpere pubbliche si evinca che gli imperti sono inferiori rispetto
alle somme dovute al comune, guestultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimento di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellambito della convenzione urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivaments oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.gs n® S0/2016 e
sm.i. Gli cner per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi delle
opere pubbliche, | frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico dell'operatore.
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La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall Amministrazione Comunale con onen e spese a carico dell’operatore.

| soggetti attuatori dovranno comispondere al Comune gli oneri di urbanizzazione
secondaria e lo smalimento rifiuti secondo le tariffe vigenti al momento della realizzazione
degli interventi.

. Modalita di intervento: Piano di lottizzazione
(L.R. 12/2005 € s.m.i.)

Regime vincolistico

« Vincoli Strutturali - Ambientali:

o ambito centro abitato in parte sulla viabilita in progetto

Classe di fattibilith geologica: Classe 2 — Fattibilitd con modeste limitazioni
Clazze studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto

Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Rete Ecologica Regionals: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Ai zensi della L.R. 42012 modificativa della L.R. 12/2005 & . m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si colloca sul lato Est della Via Val Cavargna a valle della Via Belvedere in ambito centro
abitato. Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come
un prato stabile. Sul lato Est confina con terreni utilizzati a fini agricoli a livello hobbistico . Questo
comparto € inserito nel Pgt vigente e stato modificato la strada di accesso

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA
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RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, ma all’'interno della rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento, considerato i parametri edilizi previsti e la dotazione di spazi a verde non
interferisce con il quadro paesaggistico dei luoghi. Non interferisce sui coni visuali da Via Belvedere ne
dalla Via Per Gottro verso valle. E’ opportuno prevedere una corretta progettazione degli spazi verdi con
I'inserimento di alberi ed arbusti autoctoni a fioritura scalare.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta appare caratterizzata da sostenibilita ambientale alla condizione di prevedere una
corretta progettazione degli spazi verdi.
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3.2 Documento di Piano - Ambiti soggetti a Permessi di Costruire Convenzionato

LOCALITA’ SAN PIETRO SOVERA
P.d.C. 1 - VIA PRATI (ex SPL1) (DdP)

Descrizione dell’'area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero prative, con accesso da via Prati, ubicato nella frazione di
San Pietro Sovera.

Il vigente piano del governo del territoric prevede la realizzazions di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realta contemporanea, risultano essere
elevati con lapplicazione di criteri di perequazione relativizzati principalmente alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

La recente variante urbanigtica 2016, in relazions al comparto, ha esclusivamente modificato
la localizzazione delle aree destinate ad uso pubblico, anche in funzione del vincolo
idrogeclogico, che coinvelge una porzicne dell'area edificabile.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riording, si pone |a finalita di
ridurre gli indici edificator delle singole zone urbanistiche, in particolare dei contesti di valore
ambientale e paesaggistico.

Il piano dei servizi indica gli ambiti ove 2i reputa necessaria la realizzazione delle aree da
destinare a parcheggic pubblico efo allargamento stradale e sostituisce leventuale
monetizzazione delle aree standard con Fintroduzione di diversi eriteri perequativi.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unitd abitativa; i quali,
in prezenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati all'interno dei
parchegagi pubblici.

La variante urbanistica ha modificato | criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

« Superficie temitoriale: 2.960,00 mq.
+ Area destinata a parcheqgi privati 970,00 mq.
« Superficie fondiaria 1.990,00 mq.
+ |ndice edificatoric 0,60 mcfmg.
+ \olume - 1.776,00 me
s Altezza: 7,50 metri
+ Rapporto di copertura: 40%
+ Area drenante: 0%
s Destinazioni ammesse:

funzione principale :© residenza e relativi accesson.

funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ [Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali - funzioni produttive e di
servizio — funzioni agricole

+ Aree di uso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In congiderazione della localizzazione del compendio e dei vinecoli idrogeoclogici che
gravano sullo stesso, si individuano le aree ove realizzare la dotazione di due posti auto
privati per ogni nuova unita abitativa. Debbono comungue essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1110 del volume
realizzato
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& Perequazione urbanistica

La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli oneri concessor per la realizzazions degli
interventi ed eventuali importi relativi al consumo di nuovo suolo efo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 122005 e =.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utilizzato, prevede l'applicazions di una compensazione
economica pari a €me. 35,00

In caszo di utilizzo di capacita edificatorie intermedie =i applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento volumetrico.

Gli import introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

* Oneri concessori ed opere pubbliche

Il soggetto attuatore dovra comispondere al Comune gli importi dovuti a titolo di oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del titolo abilitative edilizio per la realizzazione
degli interventi.

L'amministrazione Comunale, al momento della presentazione del progetto urbanistico,
avra la facoltd di richiedere, in altemativa al pagamento delle somme dovuts a titolo di
perequazione e di oneri di urbanizzazione primarna, la realizzazione di opere pubbliche, le
quali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai zensi del D Igs n® 002016 & s.m..

Mel qual caso gli oneri per la progeftazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi
delle opere pubbliche, i frazionamenti & le spese fecnico — notarile sono a carico
delloperatore.

La validazione del progetic dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall' Amministrazione Comunale con oner & spese a carico del’operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si rendera necessaro procedere
con la sottoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atto gestionale dell'ufficio comunale competents.

. Modalitda di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato
{L.R. 122005 & s.m.i.)

Regime vincolistico

¢ Yincoli Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato in parte
o fascia di rispetto delle acqgue pubbliche (0. Lgs. 42/2004, art. 142, lettera ¢, 150mt)
o ambito di tutela ex L. 1497/89 (bellezze d'insieme) — decreto n® 440 del 11.02.1972
(territorio a sud Strada Statale Regina)
¢ Classe di fattibilitd geologica: Area parcheggi in classe III* con norma dell’art. 9, comma &
della M_d.A. del PAl (Legenda PAl Cp) - Area edificabile in classe Il (Legenda PAI Cn)
¢ Clazze studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto
¢+ Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica
+ Rete Ecologica Regionale: Esterno alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS
Al sensi della L.R. 42012 modificativa della L.R. 12/2005 e =.m.i. la pianificazione attuativa

non & sottoposto ad assoggettabilitd della VAS
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LOCALITA' SAN PIETRO SOVERA
P.d.C. 1 — VIA PRATI (ex SPL1) (DdP)
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L’ambito in esame si colloca sul lato Nord di Via Prati, in frazione di SanPietro a confine con il centro
abitato. Questo comparto era gia inserito nel PGT (ex spl1). La presente variante urbanistica ha ridotto i
parametri edificatori.

Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato
stabile.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA
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RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame, € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel PGT.
Con la presente variante si sono ridotti gli gli indici edificatori del comparto . Data la collocazione del
comparto, confinante con un’area prativa sia sul lato Sud che sul lato Ovest, & opportuno prevedere
interventi di mitigazione con la piantumazione di una essenze ad alto fusto e arbustive

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

Per le ragioni evidenziate nella scheda si ritiene che la previsione d’ambito sia sostenibile dal punto di vista
ambientale con le indicazioni esposte sopra.
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Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero prativo, con accesso da via Nuova e successivamente
dalla via ex ferrovia, ubicato nella frazione di San Pietro Sovera.

Il vigente piano del governo del temritoric prevede la realizzazions di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realtd contemporanea, risultano essere
elevati con [lapplicazione di criteri di pereguazions relativizzati principalmente  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

La recente variante urbanistica 2016, non ha modificato le previsioni urbanistiche del
compendio.

Mellambito del monitoraggio del P.G.T. & stato verificato che il comparto non poteva trovare
una concreta attuazione in considerazione delle differenti esigenze delle diverse proprieta
coinvolte.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riording, i pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche, e, nel caso specifico di ricondurre
Fambiti di intervento alla singola proprieta.

Il piano dei servizi prevede un ambito con destinazione parcheggio pubblico lungo via ex
ferrovia, da cui verra realizzata la nuova viabilita di accesso al lotto.

5i sostituisce 'eventuale monetizzazione delle aree standard con Fintroduzione di diversi criteri
perequativi.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unita abitativa; i guali,
in presenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati allinterno dei
parcheggi pubblici.

La wvariante urbanistica ha modificato | criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporansa ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

Superficie termitoriale: 1.600,00 mg.
Superficie da destinare a parcheggio pubblico 350,00 mg.
Superficie fondiaria 1.220,00 maq.
Indice edificatorio 1,00 meimg.
Volume - 1.600,00 mec
Altezza: 7,50 metr
Rapporto di copertura: 40%

Area drenante: 0%
Destinazioni ammesse:

funzione principale :  residenza e relativi accesson.

fun=ioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

Destinazioni_non_ ammesse. medie & grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
senvizio — funzioni agricole
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Aree diuso pubblico o generale :

Il progetto del pianc dei servizi prevede la cessiones gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico, lungo via Ex Femovia. Nell'lambito delle
suddette aree dovranno essere altresi compresi | parcheggi privati esterno da dedicare ad
ogni nuova unita abitativa. Debbono comungue essere verificati gli spazi da destinarsi a
parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 & =.m.i. in misura di 1/10 del volume realizzato

Perequazione urbanistica

La persquazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con  funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 me. non =sia dovuto aleun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli oner concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali import relativi al consumo di nuovo suolo efo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i. efo L.R_ 3172014

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mec. sino alla capacitéd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utiizzato, prevede I'applicazione di una compensazione
economica pari a €'me.35,00. In caso di ufilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Fiano Triennale delle Opere Pubbliche.

Perequazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita

progettuali e contrattuali

| =soggetti attuatori, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e a ftitolo di
perequazione dovranno realizzare la viabilitd di accesso al lotto, comprensiva dei
sottoservizi e le aree da destinare a parcheggio pubblico, in commispondenza dell'area
individuata nel Piano dei Servizi come spazio da destinare a parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno essere comungue realizzate anche se 'imporo
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche si evinca che gli impori sono inferion rispetto
alle somme dovute al comune, questultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimente di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellfambito della convenzione urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costiiuendone parte integrants, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validaziones ai sensi del Dlgs n® S02016 &
S.M.i.

Gli onen per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, | collaudi delle opere
pubbliche, i frazicnamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall' Amministrazione Comunale con oner e spese a carico dell’operatore.

| soggetti atiuatori dovranno comspondere al Comune gli oner di urbanizzazione
secondaria & lo smalimento rifiuti secondo e tariffe vigenti al momento della realizzazione
degli interventi.

Modalitd di intervento: Permes=o di Costruire Convenzionato

(LR, 1272005 e s.m.i.)
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Regime vincolistico

Vineoli Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato
o zona di rnspetto punti di captazione acqua potabile pozzi e sorgenti (D P.R. n. 236/88.r
200 mt
o ambito c:!li tutela ex L. 1497139 (bellezze dinsieme) — decreto n® 440 del 11021972
(territonio a sud Strada Statale Regina)
o fascia di rispetto idraulica
Classe di fattibilita geologica: Parte in Classe 3 — Fattibilitd con consistenti limitazioni /
Parte in Classe 4 — Fattibilita con gravi limitazioni
Clasze studio acustico: Classe 4 — Aree di intensa attivitd umana
Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica
Fete Fcologica Regionale: Esterno alla rete ecologica

ASS0GGETTABILITA VAS

Al zensi della L.R. 472012 modificativa della L R. 12/2005 & s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assogoettabilita della VAS
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L’ambito in esame si trova nella frazione di San Pietro, ed & accessibile dalla Via Ex Ferrovia. Si trova in
ambito “centro edificato”. Questo ambito e gia presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli
indici di edificatori, e si € ricondotto I'ambito di intervento alla singola proprieta . Si tratta di un ambito di
completamento di una zona edificata. Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista
vegetazionale si presenta come un prato stabile.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame, € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel PGT.
Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra nell’area
di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina
delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano” e di prevedere un
intervento di mitigazione a verde tra il costruito e gli ambiti prativi posti sul lato Sud dell’ambito e
rientranti nel perimetro del SIC.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero prativo, con accesso da via Muova e successivamente
dalla via ex ferrovia, ubicato nella frazione di San Pietro Sowvera.

Il vigente piano del govermo del territorio prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realtd contemporanga, risultano essere
elevati con lapplicazione di crten di perequazione relativizzati principalmente  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubkblici e verde.

La recente warante urbanistica 2016, non ha modificato le previsioni urbanistiche del
compendio.

Mellambito del monitoraggio del P.G.T. & stato verificato che il comparto non poteva trovare
una concreta aftuazione in considerazione delle differenti esigenze delle diverse proprieta
coinvolts.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riording, =i pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche, &, nel caso specifico di ricondurre
I'ambiti di intervento alla singola proprieta.

Il piano dei servizi prevede un ambito con destinazione parcheggio pubblico lungo via ex
ferrovia, da cui verra realizzata la nuova viabilitd di accesso al lotto.

S5i sostituisce I'eventuale monetizzazione delle aree standard con Fintroduzione di diversi criteri
perequativi.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unitd abitativa; i quali,
in prezenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati allinternc dei
parchegagi pubblici.

La wvariante urbanistica ha modificato | criteri di perequazions adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

# Superficie temitoriale: 995,00 mq.
# Ares da destinare a parchegqgio pubblico 200,00 mg.
» Superficie fondiaria 795,00 mg.
+ |Indice edificatoric 1,00 mecimg.
» Yolume - 995,00 me
» Alterza: 7.50 metri
+« Rapporto di copertura: 40%
# Area drenante: 30%
+ [Destinazioni ammesse:

funzione principale : residenza e relativi accesson.

funzioni complementari uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

« Destinazioni non_ ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
semvizio — funzioni agricole
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Aree di uzso pubblico o generale :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico, lungo via Ex Femmovia. Mell'lambito delle
suddette aree dovranno essere altresi compresi | parcheggi privati esterno da dedicare ad
ogni nuova unitd abitativa. Debbono comungue essere verificati gli spazi da destinarsi a
parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume realizzato

Perequazione urbanigtica

La perequazione economica relativa alla realizzazione di wvolumetrie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranne versare gli onen concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumeo di nuovo suolo efo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 12/2005 e 2.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacita edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utilizzato, prevede l'applicazione di una compensazione
economica pari a €/mec.35,00. In caso di ulilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggetto di asservimento volumetrico.

Gl importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Perequazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita

progettuali & contrattuali

| soggetti attuatori, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e a fitelo di
perequazione dovranno realizzare la viabilita di accesso al lotto, comprensiva dei
sottoservizi e le aree da destinare a parcheggio pubblico, in comispondenza dell'area
individuata nel Piano dei Servizi come spazio da destinare a parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno essere comungue realizzate anche se limporto
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche si evinca che gli impori sono inferiori rispetto
alle somme dovute al comune, questultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimento di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellambito della convenzione urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitive ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.lgs n® 3072016
g.m.i.

Gli oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi delle opere
pubbliche, | frazionament e le spese tecnico — notarile sono a carico dell'operatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall'’ Amministrazione Comunale con oner e spese a carico dell'operatore.

| soggetti attuatori dovranno comisponders al Comune gli oneri di urbanizzazione
secondaria e lo smaltimento rifiuti secondo le tariffe vigenti al momento della realizzazione
degli interventi.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 12/2005 & s.m.i.)
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Regime vincolistico
«  Vincoli Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato
o zona di rspetto punti di captazione acqua potabile pozzi e sorgenti (D P.R. n. 236/88_r
200 mt)
o ambito di tutela ex L. 1497/89 (bellezze dinsieme) — decreto n® 440 del 11.02.1972
{territorio a sud Strada Statale Regina)
o fascia di rispetto idraulica
¢ Clasze di fattibiliti geologica: Parte in Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni /
Parte in Classe 4 — Fattibilitad con gravi limitazioni
* Classe studio acustico: Classe 4 — Aree di intensa attivitd umana
+ Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica
+ Rete Ecologica Regionake: Esterno alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS
Ai sensi della L.R. 472012 modificativa della L.R. 12/2005 & =.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L’ambito in esame si trova nella frazione di San Pietro, ed & accessibile dalla Via Ex Ferrovia. Si trova in
ambito “centro edificato”. Questo ambito e gia presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli
indici di edificatori, e si € ricondotto I'ambito di intervento alla singola proprieta . Si tratta di un ambito di
completamento di una zona edificata. Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista
vegetazionale si presenta come un prato stabile.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame, € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel PGT.
Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra nell’area
di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina
delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano” e di prevedere un
intervento di mitigazione a verde tra il costruito e gli ambiti prativi posti sul lato Sud dell’ambito e
rientranti nel perimetro del SIC.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell'area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto likero prativo, con accesso da via Molinazzo e successivamente
dalla via ex ferrovia, ubicato nella frazione di San Pietro Sovera.

Il vigente pianc del governo del territoric prevede la realizzazions di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realtad contemporanea, risultano essers
elevati con [lapplicazione di crteri di pereguazione relativizzati principalmente  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

La recente varante wrbanistica 2016, non ha moedificato le previsioni urbanistiche del
compendio.

Mellambito del monitoraggio del P.G.T. & stato verificato che una parte degli interventi previsti
nella scheda urbanistica a titolo di pereguazione e di cessione sono in fase di atluazione.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riording, si pone |a finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche, tuttavia nel cazo in esame essendo
in fase di attuazione ed in considerazione delle importanti opere pubbliche e cessioni da
effettuare poste in capo al comparto, vengono mantenuti gli indici edificatori conferiti al lotto.

Il piano dei servizi prevede la cessione delle aree poste ad est di via Molinazzo, in prossimita
della struttura scolastica e la cessione e realizzazione dei parcheggi pubblici posti ad est di via
Molinazzo e a sud della 5.5. Regina n® 340.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unitd abitativa; i quali,
in presenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati all'interno dei
parcheggi pubblici.

La wariante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

+ Superficie territoriale e fondiaria: 1.580,00 maq.
+ 5pazi da destinare a parchegqgio pubblico: 1.700,00 mq
+ \olumeiria assegnata: 1.750,00 mc
¢ Aliezza: 7,50 metri
* Rapporto di copertura: 40%
& Area drenante: 30%
+ Destinazioni ammesse:
funzione principale @ residenza e relativi accesson.
funzioni complementar: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

ezercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ Destinazioni non ammesse. medie & grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
semnvizio — funzioni agricole

* Aree diuso pubblico o generale :

Il progetio del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune poste ad est di via
Molinazzo, in prossimitd della struttura scolastica e la cessione e realizzazione dei
parcheggi pubblici posti ad est di via Molinazzo e a sud della 5.5. Regina n® 340.
Mellambito delle suddette aree dovranno essere altresi compresi | parchegoi privati estermno
da dedicare ad ogni nuova unitd abitativa. Debbono comungue essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122789 e s_m.i. im misura di 1/10 del volume
realizzato
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

+ Pereguazione urbanistica
La persquazione economica relativa alla realizzazione di volumetre con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno wversare gli onen concessor per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumo di nuovo suclo efo sistema delle arge
verdi, dovute ai sensgi della L.R. 1272005 e s.m.i. efo L.R. 31/2014.
La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitéd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello ulilizzato, prevede l'applicazione di una compensazione
economica pari @ €'mc.35,00. In caso di ufilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggetto di asservimento volumetrico.
Gl importi introitati dal Comune verrannge wtilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

+ Pereguazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita
progettuali & contrattuali

| soggetti attuatori, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e a ftitolo di
perequazione dovranno realizzare la viabilita di accesso al lotto, comprensiva dei
sottoservizi & le aree da destinare a parcheggio pubblico, in comispondenza dell'area
individuata nel Piano dei Servizi come spazio da destinare a parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno essere comungque realizzate anche se limporto
degli oneri dovuti al comune & inferiore rigspetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche si evinca che gli importi sono inferiori rispetto
alle somme dovute al comune, questultimo individuerd ulteriori interventi, sino al
raggiungimente di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellambito della convenzione urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetto di approvazione di progetio preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.lgs n® S0/2016
s.m.i.. Gli oner per la progettazione preliminare, definiiva ed esecutiva, | collaudi delle
opere pubbliche, | frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico dell'operatore.
La validazione del progetto dell'opera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall’ Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell’'operatore.

| soggetti attuatori dovranno comispondere al Comune gli oner di urbanizzazione
secondaria € lo smaltimento rifiuti secondo le tariffe vigenti al momento della realizzazione
degli interventi.

. Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato
(LR. 12/2005 & s.m.i.)

Regime vimcolistico

&  \incoli Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato in parte
o zona di ispetto punti di captazione acqua potabile pozzi e sorgenti (D.P.R. n. 236/28. r 200 mi)
o ambito di tutela ex L. 1497 /80 (bellezze dinsieme) — decreto n® 440 del 11.02.18972 (territoric a

sud Strada Statale Regina)

o fascia di rispefto idraulica

*  (Classe di fattibilithy geclogica: Parte in Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni / Parte in
Classe 4 — Fattibilita con gravi limitazioni

* Classe studio scustico: Classe 4 — Aree di intensa attivitd umana
® Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica
® Rete Ecologica Regicnale: Intermo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS
Ai sensi della L.R. 472012 modificativa della L.R. 12/2005 e =.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assogoettabilita della VAS
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L’ambito in esame si trova nella frazione di San Pietro, da Via Molinazzo e successivamente dalla Via Ex
Ferrovia. Si trova in parte in ambito “centro edificato”. Questo ambito é gia presente nel PRG, e dal
monitoraggio risulta che parte degli interventi previsti dalla scheda urbanistica a titolo di perequazione e
cessione sono in fase realizzativa, pertanto non sono stati modificati gli indici edificatori. Il terreno
presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta come parte prato
stabile, parte con orti famigliari. E’ confinante a Sud con gli ambiti prativi ricompresi nel perimetro del
Sic.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

et

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’'INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ed interno alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame , € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel
PGT. L'ambito proposto non interferisce con i coni di visuale paesaggistica verso la riserva per la presenza
di edificato sul lato Nord dello stesso. Dal punto di vista vincolistico rientra nell’area di salvaguardia delle
acque sotteranee destinate al consumo umano.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “
Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”, e alla
predisposizioni di interventi di mitigazione a verde verso il lato Sud dello stesso che si trova a confine con
il perimetro del SIC
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LOCALITA’ SAN PIETRO SOVERA
P.d.C. 4 — VIAPER CARLAZZO (ex ATR2) (DdP)

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero prativo, ubicato ad est di un comparte edificato, ed
interessa un ambito territoriale di significativo valore ambientale.

L'ambito territoriale & stato introdotto con la recente variante urbanistica urbanistica 2016, la
guale oltre ad inserire il compendio ha aliresi identificato Parea di valore ambientale e
paesistico posta a sud ed a confine con la via per Cardazzo quale ambito agricolo antropizzato.
Mella fase di monitoragoio la proprieta ha formalizzato istanza nella quale richiede che Fambito
di trasformazione venga trasferito nell'ambito urbanizzato di completamento, servito da viabilita
pubblica e softoservizi ed i suddetti ambiti comprensivi delle sottostanti aree classificate in
ambiti agricoli antropizzati, vengano restituite alla rete ecologica quali area agricole di valore
ambientale.

Il piano dei servizi indica gli ambiti ove si reputa necessaria la realizzazione delle aree da
destinare a parcheggic pubblico efo allargamento stradale e sostituisce leventuale
monetizzazione delle aree standard con Fintroduzione di diversi criteri perequativi.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unita abitativa; i quali,
in prezenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati allinterno dei
parcheggi pubblici.

La variante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

« Superficie termritoriale’ fondiaria: 1.580,00 mq
+ “olumetria assegnata: 1.750,00 mc
¢ Alterza: 7,50 metr
+ Rapporto di copertura: 40%
+ Area drenante: 30%
+ Destinazioni ammesse:
funzione principale . residenza e relativi accessori.
funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
senvizio — funzioni agricole

¢ Aree diuso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In considerazione della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unitd abitativa Qualora la fisicitd dei luoghi non lo consenta |
medesimi potranne essere monetizzati. Debbono comungue essere verificati gl spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato
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Valutazione Ambientale Strategica

Perequazione urbanistica

La perequazione economica relativa alla realizzazions di volumetrie con  funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mec. non sia dovuto aleun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranngo versare gli oner concessor per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumo di nuwovo suolo efo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 1272005 & =.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 me. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto efo guello ulilizzato, prevede lapplicazione di una compensazione
economica pari a €mec.35,00

In caso di utilizzo di capacitd edificatorie intermedie si applica il parametro alle volumetrie
oggetto di assernvimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Cpere Pubbliche.

Dneri concessor ed opere pubbliche

Il soggetto atiuatore dovra comispondere al Comune gli importi dovuti a titolo di oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria, costo di costruzione, vigentl secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del fitolo abilitativo edilizio per la realizzazione
degli interventi.

L'amminizstrazione Comunale, al momento della presentazione del progetto urbanistico,
avra la facoltd di richiedere, in altemativa al pagamento delle somme dovute a titolo di
perequazione & di oneri di urbanizzazione primaria, la realizzazione di opere pubbliche, le
quali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensi del D Igs n® SM2016 & =.m.i.

Mel qual caso gli oner per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi
delle opere pubbliche, | frazionamenti & le spese fecnice — notarile sono a carico
delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall’ Amministrazione Comunale con onen e spese a carico delloperatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si rendera necessario procedere
con la softoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atto gestionale dell'ufficio comunale competents.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 12/2005 e s.m.i.)

Regime vincolistico

Vincoli Ambientali:
o fascia di rispetto delle acqgue pubbliche (D.Lgs. 4212004, art. 142, lettera ¢, 150 mt)
Clazsse di fattibilitd geologica: Classe 2 — Fattibilitd con modeste limitazioni

Classe studio acustico: Parte in Classe 2 — Aree prevalentemente residenziali / Parte in
Clazse 3 — Aree tipo misto

Rete Ecologica Provinciale: Fsterno alla rete ecologica
Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA VAS

Al sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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LOCALITA’ SAN PIETRO SOVERA
P.d.C. 4 — VIA PER CARLAZZO (ex ATR2) (DdP)
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L’ambito in esame si trova nella frazione di San Pietro, ed & accessibile dalla Via Per Carlazzo. E’ stato
introdotto con la variante 2016 insieme alla identificazione di un’area ad alto valore paesistico posta a sud
dello stesso e classificata come ambito agricolo antropizzato. Con la presente variante si & trasferito
I"ambito di trasformazione nell’ambito urbanizzato e si € restituito alla rete ecologica I’ area definita come
ambito antropizzato.

Orograficamente il terreno presenta una giacitura varia e dal punto di vista vegetazionale si presenta
come un prato stabile, intercluso fra la strada posta sul lato Sud ed Ovest e Nord e la parte edificata posta
a Est

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame , & gia stata oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel
PGT. Con la presente variante si e migliorato la collocazione dell’ambito di trasformazione inserendolo
in un contesto di completamento di una zona edificata. Si € inoltre restituito alla rete ecologica una zona
di alto pregio ambientale.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale considerata la nuova collocazione dell’ambito di trasformazione e la restituzione alla rete
ecologica il comparto denominato “ambito agricolo antropizzato” di alto valore paesaggistico.
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Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero prativo, con accesso da via Bonzanigo.

Il vigente pianc del governo del territorio prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realta contemporanea, risultano essere
elevati con [applicazione di criteri di perequazione relativizzati principalmente  alla
realizzazicne e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

La recente varante urbanistica 2016, in relazione al comparte, ha modificato la situazione
vincolistica del reticolo idrico minore a sud del compendio.

La proprietd ha depositato agli atti del comune istanza ai sensi della LR. 31/2014 entro i
termini previsti per legge.

Il progette della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riordine, si pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche, in particolare dei contesti di valore
ambientale e paesaggistico.

Il piano dei servizi indica gli ambiti ove =i reputa necessaria la realizzazione delle aree da
destinare a parcheggic pubblico efo allargamento stradale e sostituisce leventuale
monetizzazione delle aree standard con Fintroduzicne di diversi criteri perequativi.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unita abitativa; i quali,
in pregsenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati allinterno dei
parcheggi pubblici.

La variante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

+ Superficie temitorialel fondiana: 4.900,00 mq.
+ Indice edificatoric 0,80 mcimqg.
+ “olume - 3.920,00 mc
s Aliezza: 7,50 metri
+ Rapporto di copertura: 40%
* Area drenante: 30%
¢ [Destinazioni ammesse:
funzione principale  : residenza e relativi accessor.
funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
servizio — funzioni agricole

+ Aree diuso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In eonsiderazione della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unitd abitativa Qualora la fisicitd dei luoghi non lo consenta |
medesimi potranno essere monetizzati. Debbono comungue essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato
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Pereguazione urbanistica

La perequazions economica relativa alla realizzazions di volumetrie con  funzioni
residenziali prevede che sinc a 400,00 me. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; =i dovranng versare gli onen concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumo di nuovo suclo elo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 1272005 & =.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitad edificatoria massima
conferita al comparto efo guello utilizzato, prevede l'applicazions di una compensazione
economica pari a €me 35,00

In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno uilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

COneri concessor ed opere pubbliche

Il soggetto attuatore dovra comispondere al Comune gli importi dovuti a titole di oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del titolo abilitative edilizio per la realizzazione
degli interventi.

Il soggetto attuatore dovra altresi realizzare la viabilitd per Faccesso al lotie ed i relativi
sottoservizi. Gl interventi potranne essere oggetto di scomputo degli oneri di
urbanizzazione primaria.

L'amministrazione Comunale, al momento della presentazione del progetto urbanistico,
avra la facolta di richiedere, in altemativa al pagamento delle somme dovute a titolo di
perequazione e di oneri di urbanizzazione primaria, la realizzazione di opere pubbliche, le
quali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensi del D Igs n® S0/2016 e =.m.i.

Mel gual caso gl oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi
delle opere pubbliche, | frazionamenti & |l spese tecnico — notarile sono a carico
delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatii da un fecnico
incaricato dall’ Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell'operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si rendera necessario procedere
con la sottoscrizione della convenzione urbanisica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atto gestionale dell'ufficio comunale competente.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 1272005 & 5.m.i.)

Regime vincolistico

Vincoli Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato in minima parte
o fascia di rispetto Lago di Piano {n® 33) (D.Lgs. 4272004, art. 142, lettera b, 300 mt)

Clazze di fattibilitd geclogica: Parte in Classe 2 — Fattibilitd con modeste limitazioni / Parte
in Classe 3 — Fattibilitd con consistenti limitazioni / Parte in Classe 4 — Fatiibilitd con gravi
limitazioni

Classe studio acustico: Classe 4 — Aree di intensa attivita umana

Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Al sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova nella frazione di Piano, ed & accessibile dalla Via Bonzanigo. Si trova in ambito
“centro edificato” in minima parte . Questo ambito & gia presente nel PRG ( ex P.L.9).Con la variante
attuale si sono ridotti gli indici di edificatori. Il terreno presenta una giacitura con pendenza verso valle ,
sistemati a gradonate inerbite. Dal punto di vista vegetazionale & presente una vegetazione che ha
colonizzato le aree prima adibite a prati o seminativi Il PIF adottato dalla C.M considera I'area dal punto
di vista vegetazionale come area “Incolto”.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA
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RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame, € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel PGT.
Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto . [l comparto rientra nell’area
di rispetto lago di Piano (300 m).

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione che il progetto urbanistico tenga conto degli indirizzi di tutela del Piano
Paesaggistico Regionale (Indirizzi di tutela dei Laghi Insubrici) e non vada ad interferire con i varchi di
connessione con il Sic e gli ambiti montani.
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Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero prativo, con accesso dalla strada provinciale in localita
denominata “Ponte di Pino®. LUambito temitoriale & stato introdotto con la recente varante
urbanistica 20116. La proprietad ha depositato agli atti del comune istanza ai sensi della L.R.
31/2014 entro i termini previsti per legge.

La varante urbanistica conferma la possibilita di edificazione sul lotto & modifica i criter di
perequazione, adeguandoli alla realtd contemporanea ed agevolando la realizzazione di
abitazioni ad uso famigliare.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unitd abitativa; i guali,
in presenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati allinternc dei
parchegoi pubblici ed in casi di realta che rilevano criticitd di localizzazione potranno essere
oggette di monetizzazione.

Parametri edilizio — urbanistici

Superficie temitoriale! fondiana: 2.780,00 mq.
Volume ; 1.925,00 me
Altezza: 7,50 metri
Rapporto di copertura: 40%
Area drenante: 30%

Destinazioni ammesse:

funzione principale :© residenza e relativi accesson.
funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,
esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
senvizio — funzioni agricole

Aree_di uso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In consideraziones della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unitd abitativa Qualora la fisicitad dei luoghi non lo consenta i
medesimi potranne essere monetizzati. Debbono comungque essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai 2ensi della L. 122/89 e =.m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato

Perequazione urbanistica

La persquazicne economica relativa alla realizzazione di volumetriie con  funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 me. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; =i dovranno versare gli onen concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi relativi al consumo di nuovo suclo elo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 1212005 e s.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacita edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utilizzato, prevede l'applicazions di una compensazione
economica pari a €/mec.35,00
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Valutazione Ambientale Strategica

In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Oneri concessori ed opere pubbliche

Il sogoetto attuatore dovrda comispondere al Comune gl importi dovuti a titolo di oneri di
urbanizzazione primaria & secondaria, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del titolo abilitative edilizio per la realizzazione
degli interventi.

Il sogoetto attuatore dovra altresi realizzare la viabilitad per I'accesso al lotto ed i relativi
sottoservizi. Gl interventi potranno essere oggetto di scompute degli oneri di
urbanizzazione primaria.

L'amministrazione Comunalz, al momento della presentazione del progetto urbanistico,
avra la facoltad di richiedere, in atemativa al pagamento delle somme dovute a titolo di
perequazione e di oneri di urbanizzazione primaria, la realizzazione di opere pubbliche, le
quali =aranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensi del D Igs n® 502016 & =.m.i.

Mel gual caso gli oner per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi
delle opere pubbliche, | frazionamenti & le spese tecnico — notarile sono a carico
delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall' Amministrazione Comunale con onern e spese a carico dell'operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non =i rendera necessario procedere
con la sottoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atio gestionale dell'ufficic comunale competente.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 12/2005 e s.m.i.)

Regime vincolistico

WVincoli Strutturali - Ambientali:

o ambito centro abitato in minima parte

fascia di rispetto stradale

Aree bozcate in parte (D.Lgs. 4272004, art 142, l=ttera g)

fascia di rispetto delle acque pubbliche (D.Lgs. 422004, art. 142, lettera ¢, 150 mt)
ambito di tutela ex L. 1497/89 (bellezze d'insieme) — decreto n® 561 del 19.12.2002 in
vigore dal 0404 2003 (*Case Bilate™)

Clazze di fattibiliti geclogica: Classe 2 — Fatiibilitd con modeste limitazZioni

Clazze studio acustico: Classe 4 — Aree di intensa attivitd umana

Fete Ecologica Provinciale: Interno alla rete ecologica

Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

oo oo

ASSOGGETTABILITA VAS
Al sensi della L.R. 42012 modificativa della L.R. 12/2005 & =.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova in Localita Ponte di Pino ,con accesso dalla Provinciale n.10 . questo ambito
era gia presente nel PGT. Si trova in ambito “centro edificato” in parte . Con la variante attuale si sono
modificati i criteri di perequazione.

Il terreno , ubicato a Nord del tracciato della strada Provinciale presenta dei terrazzamenti in pietra che
caratterizzano le sistemazioni agrarie ei luoghi. Sono presenti prati e parte del lotto & investita a bosco,
cosi come risulta dalla carta dell’uso del suolo del PIF.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

- . -

RAPPORTI DELLA PREVISIONE

L'ambito si presenta interno alla rete ecologica provinciale, che alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame , € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel
PGT. Con la presente variante si modificati i criteri di perequazione. La presenza di muri di sostegno a
secco impone in fase di progettazione una particolare attenzione nella salvaguardia di questi manufatti
che caratterizzano il nostro territorio.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione di salvaguardare la presenza dei muri a secco caratteristici delle sistemazione
agrarie di mezza costa.
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Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotio libero prativo, con accesso da via ai Ronchi ubicato a sud di
Carlazzo.

Il vigente piano del governo del territorio prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rappeortati alla realta contemperanea, risultano essere
elevati con [lapplicazione di criteri di perequazione relativizzati principalmente  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

La recente variante urbanistica 2016, in relazione al comparto, ha ampliato 'area edificabile,
appartenente alla medesima proprietad, prevedendo in aderenza a questultima un ambito di
trasformazione.

Il progette della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riordine, si pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche e, in questo caso, di uniformare le
previsioni urbanisfiche, rappresentando 'ambito di espansione con un unico comparto di
attuazione.

La proprietd ha depositato agli atti del comune istanza ai sensi della L.R. 31/2014 entro i
termini previsti per legge.

Il piano dei servizi indica gli ambiti ove si reputa necessaria la realizzazione delle aree da
dezfinare a parcheggic pubblico efo allargamento siradale e sostituisce leventuale
mionetizzazione delle aree standard con Fintroduzione di diversi criteri perequativi.

La nuova edificazione dowvra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unité abitativa; i quali,
in presenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati allinterno dei
parcheggi pubblici.

La variante uwrbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

* Superficie temitoriale : 2.055,00 mq.
# ‘olumetria C.L. 50 mg. 1070,00 x 0,8 mefmg = 856,00 me

« “olumetria ATR11: 800,00 mc

+ ‘Jolume assegnato totale - 1.656,00 mc

* Altezza: 7,50 metri
» Rapporto di copertura: 40%

* Arsa drenante: 30%

+ Destinazioni ammesse:
funzione principale : residenza e relativi accesson.
funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,
esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ [Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
genvizio — funzioni agricole
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* Aree diuso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In considerazione della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unitd abitativa Qualora la fisicitd dei luoghi non lo consenta i
medesimi potranno essere monetizzati. Debbono comungue essere verificati gl spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 & s.m.i. in misura di 110 del volume
realizzato

+ Perequazione urbanistica

La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranne wversare gli onen concessori per la realizzazione deghi
interventi ed eventuali importi relativi al consume di nuoveo suclo /o sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 12/2005 e =.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacita edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utilizzato, prevede l'applicazione di una compensazione
economica pari a €/mc.35,00

In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune vemanno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

. Oneri concessori ed opere pubbliche

Il soggetto attuatore dovra comispondere al Comune gli importi dovuti & titolo di oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del titolo abilitativo edilizio per la realizzazione
degli interventi. Lamministrazione Comunale, al momento della presentazione del progetto
urbanistico, avra la facolta di richiedere, in altemativa al pagamento delle somme dovute a
fitolo di perequazione e di oneri di urbanizzazione primaria, la realizzazione di opere
pubbliche, le quali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica & dovranno
essere realizzate ai sensi del D Igs n® 502016 e s.m.i.

Mel qual caso gli cner per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi
delle opere pubbliche, i frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico
delloperatore. La validazione del progetto dell'opera pubblica ed il collaudo verranno redatti
da un tecnico incaricato dallAmministrazione Comunale con oneri € spese a carico
dell'operatore. In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si rendera
necessano proceders con la sottescrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento
delle somme & demandato ad un atto gestionale dell'ufficio comunale competente.

. Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato
(L.R. 122005 e 5.m.i.)

Regime vincolistico
+ \incoli Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato in minima parte
o fascia di rispetio stradale
o zona di rispetto punti di captazione acqua potabile pozzi e sorgenti (D.P.R. n. 236/88. r
200 mt)
¢ Claz=ze di fattibilith geclogica: Parte in Classe 2 — Fattibilitd con modeste limitazioni / Parte
in Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni
¢ Classe studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto
+ Rete Ecologica Provinciale: Interno parzialmente alla rete ecologica
» Rete Ecologica Reqgionale: Esterno alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS
Al sensi della L.R. 42012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assogaettabilitd della VAS
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova lungo la provinciale n.10 e si accede da Via ai Ronchi. Si tratta di un lotto gia
presente nel PRG. La variante unifica il CL5 e ATR11 in un unico Permesso di costruire convenzionato
diminuendo l'indice di cubatura. Il terreno presenta una giacitura con leggera pendenza verso valle e dal
punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile. L'ambito GL7 nella nuova proposta di
variante é stato stralciato.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA
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RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta parzialmente interno alla rete ecologica provinciale ma esterno alla rete ecologica
regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame, € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel PGT.
Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto . || comparto rientra nell’area
di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina
delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA’ GOTTRO
P.d.C. 8 a — VIA Al RONCHI (ex GL8) (DdP)

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotio libere prative, con accesso da via Al Ronchi.

Il vigente piano del governo del territoric prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realtd contemporanea, risultano essere
elevati con [lapplicazione di criteri di perequazione relativizzati principalmente  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

La recente wvanante urbanistica 2016, non ha medificato le previsioni urbanistiche del
compendio.

Mellambito del monitoraggio del P.G.T. & stato verificato che il comparto non poteva trovare
una concreta attuazione in considerazione delle differenti esigenze delle diverse proprieta
coinvolte.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetio di riordine, si pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singele zone urbanistiche, e, nel caso specifice di nicondurre
[Famibiti di intervento alla singola proprieta.

Il piano dei servizi elimina la previsione di cessions dellarea standard posta ad est del
comparto poiché appartenente a proprieta di terzi e di difficile attuazione.

Si sosfituisce I'eventuale monetizzazione delle aree standard con Fintroduzione di diversi criteri
perequativi.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemni, ogni nuova unita abitativa; i guali,
in presenza di spazi da cedere ad usoc pubblico, potranno essere verificati allinternoe dei
parcheggi pubblici.

La wvariante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

+ Superficie temritorialel fondiaria: 1.335,00 mq.
+ |ndice edificatorio 0,60 mcimg.
« ‘Volume : 868,00 mc
e Alterza: 7,50 metri
+ Rapporto di copertura: 40%
+ Area drenante: 30%
¢ Destinazioni ammesse:
funzione principale :© residenza e relativi accesson.
funzioni complem entari: uffici, studi professionali, studi medicl, agenzie bancarie,

eszercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+« Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
sernvizio — funzioni agricole

+ Aree diuso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi =

In considerazione della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unita abitativa CQualora la fisicita dei luoghi non lo consenta i
medesimi potranno essere monetizzati. Debbono comungue essere verificall gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 & s m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Perequazione urbanistica

La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni
residenziali prevede che sinc a 400,00 mec. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli onen concessori per la realizzazions degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumeo di nuovo suolo elo siztema delle arse
verdi, dovute ai sensi della L.R. 12/2005 e =.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacita edificatoria massima
conferita al comparto efo quello ufilizzato, prevede l'applicazione di una compensazione
economica pari a €/mc.35,00

In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento volumetrico.

Gl importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Oneri concessori ed opere pubbliche

Il soggetto attuatore dovra comispondere al Comune gli importi dovuti a titolo di oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del fitolo abilitativo edilizio per la realizzazione
degli interventi.

L'amministrazione Comunale, al momento della presentazione del progetto urbanistico,
avra la facoltd di richiedere, in altemativa al pagamento delle somme dovute a titolo di
perequazione e di oneri di urbanizzazione primara, la realizzazione di opere pubbliche, le
guali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensi del D lgs n® S0/2016 e s.m.i.

Mel gqual caso gl onen per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, | collaudi
delle opere pubbliche, | frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carco
delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall Amministrazione Comunale con oner e spese a carico del’operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute &l comune non si rendera necessaro procedere
con la sottoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atto gestionale dell'ufficio comunale competente.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 122005 & 5.m.i.}

Regime vincolistico

YVincoli Ambientali:
o zona di rispetto punti di captazione acqua potabile pozzi e sorgenti (D.P.R. n. 236/88.r
200 mt)

Clagse di fattibilith geclogica: Classe 3 — Fattibilitd con consistenti imitazicni
Classe studic acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto

Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Fete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Al sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 e =.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilitd della VAS
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Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA' GOTTRO
P.d.C. 8 a — VIA Al RONCHI (ex GL8) (DdP)
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova in via ai Ronchi . Questo ambito e gia presente nel PRG come GL8 ,con la
variante attuale si & suddiviso il comparto in due lotti di due diverse proprieta, si sono ridotti gli indici
edificatori, e nel caso specifico si € stralciata I'area a parcheggio.

Il terreno dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile. E’ inserito nella fascia di
rispetto delle acque sotteranee destinate al consumo umano

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno a quella regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame , € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel
PGT. Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra
nell’area di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “
Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA’ GOTTRO
P.d.C. 8 b — VIA Al RONCHI (ex GL8) (DdP)

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero prativo, con accesso da via Ai Ronchi.

II vigente piano del governo del territorio prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realtad contemporanea, risultano essere
elevati con [lapplicazione di crteri di perequazione relativizzati principalmente  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

La recente varante wurbanistica 2016, non ha meodificato le previsioni urbanistiche del
compendio.

Mellambito del monitoraggio del P.G.T. & stato verificato che il comparte non poteva trovare
una concreta attuazione in considerazione delle differenti esigenze delle diverse proprieta
coinvolte.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riording, si pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche, e, nel caso specifico di ricondurre
Fambiti di intervento alla singala proprieté.

Il piano dei servizi elimina la previsions di cessione dell’area standard posta ad est del
comparto poiche appartenents a proprieta di terzi e di difficile attuazione.

5i sostituisce 'eventuale monetizzazione delle aree standard con lintroduzione di diversi criteri
perequativi.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unita abitativa; i quali,
in pregsenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati allinterno dei
parcheggi pubblici.

La wariante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporansa ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

« Superficie temitorialel fondiaria: 775,00 mq.
¢ Indice edificatoric 0,60 mcimg.
* Volume © 455,00 me
¢ Alterza: 7,50 metri
» Rapporto di copertura: 40%
+ Area drenante: 0%
« Desfinazioni ammesse:
funzione principale :©  residenza e relativi accesson.
funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

« [Destinazioni non_ ammesse. medie & grandi strutture commerciali — funzioni produftive e di
semnvizio — funzioni agricole

« Aree diuso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In considerazione della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unitd abitativa Qualora la fisicita dei luoghi non lo consenta i
medesimi potranno essere monetizzati. Debbono comungque essere verificatl gh spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 & =.m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

« Pereguazione urbanistica

La perequazions economica relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 me. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli oner concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi relativi al consumo di nuovo suclo efo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 12/2005 & s.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello ulilizzato, prevede 'applicazione di una compensazione
economica pari a €/mc. 35,00

In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie =i applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

. Oneri concessor ed opere pubbliche

Il soggetto atiuatore dovra comispondere al Comune gli importi dovuti a titolo di oneri di
urbanizzazions primaria e secondaria, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del titolo abilitativo edilizio per la realizzazione
degli interventi.

L'amministrazione Comunalz, al momento della presentazione del progetto urbanistico,
avra la facolta di richiedere, in altemativa al pagamento delle somme dovute a titolo di
pereqguazione e di oneri di urbanizzazione primana, la realizzazione di opere pubbliche, le
quali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensi del D lgs n® S0/2016 e =.m.i.

Mel qual caso gli oner per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi
delle opere pubbliche, | frazionamenti & le spese tecnico — notarile sono a carico
delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell'operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si rendera necessano procedere
con la sottoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atto gestionale dell'ufficioc comunale competente.

. Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato
(LR, 122005 e s.m.i.)

Regime vincolistico

¢ YVincoli Ambientali:

o Aree bozcate (D.Lgs. 422004, art 142, lettera g)

Clagse di fattibilith geclogica: Classe 3 — Fattibilitd con consistenti limitazioni
Clazze studic acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto

Eete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Fete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS
Ai zensi della L.R. 472012 modificativa della L.R. 12/2005 e e.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS

Rapporto Ambientale



Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA' GOTTRO
P.d.C. 8 b — VIA Al RONCHI (ex GL8) (DdP)
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova in via ai Ronchi . Questo ambito e gia presente nel PRG come GL8 ,con la
variante attuale si & suddiviso il comparto in due lotti di due diverse proprieta, si sono ridotti gli indici
edificatori, e nel caso specifico si € stralciata I'area a parcheggio.

Il terreno dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile. E’ inserito nella fascia di
rispetto delle acque sotteranee destinate al consumo umano

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno a quella regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame , € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel
PGT. Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra
nell’area di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “
Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA’ CARLAZZO
P.d.C. 9 — VIA SAN PIETRO (ex CL 9) (DdP)

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libere prativo, con accesso da via San Pietro.

Il vigente piano del govermo del territorio prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realta contemporanea, risultano essere
elevati con Tlapplicazione di criteri di perequazione relativizzati principalmente  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

La recente varante urbanistica 2016, non ha medificato le previsioni urbanistiche del
compendio. Mel'ambito del monitoraggio del P.GT. & stato verificato che il comparto non
poteva trovare una concreta attuazione poiché alcune proprietd erano coinvolte per limitate
superfici territoriali che conferivano loro mineri capacita edificatorie.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riording, si pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche, e, nel caso specifico di ricondurre
I'ambiti di intervento alla singola proprieta.

Il piano dei servizi esclude dall'ambito di completamento gli ambiti territoriali, appartenenti ad
altre proprietd con destinazione standard, & pone in capo al comparo la cessione ed
allargamento della viabilitd della via per San Pietro.

Si sostituisce 'eventuale monetizzazione delle aree standard con llintroduzione di diversi criteri
perequativi. La nuova edificazione dovra reperire due posti auto esterni, ogni nuova unita
abitativa; i quali, in presenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati
allinterno dei parcheggi pubblici. La varante urbanistica ha modificato i crteri di pereguazione
adeguandoli alla realtd contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso
famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

+ Superficie temitoriale: 1.055,00 mqg.
+ Superficie destinata ad allargamento stradale 215,00 mq.
+ Superficie fondiaria 840,00 mg.
+ Yolume assegnato; 640,00 mc.
¢ Alterza: 7,90 metr
+« Rapporto di copertura: 40%
+ Area drenante: 30%
+ Destinazioni ammesse:
funzione principale :© residenza e relativi accesson.
funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
senvizio — funzioni agricole

¢« Aree diuso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In considerazione della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unitd abitativa Qualora la fisicitd dei luoghi non lo consenta i
medesimi potranno essere monetizzati. Debbono comungque essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e 2.m.i. in misura di 1710 del volume
realizzato
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Opere Pubbliche - Viabilita :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
dellallagamento stradale indicato negli elaborati di piano lungo via per San Pietro.

Perequazione urbanistica

La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno wversare gli oner concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumo di nuovo suclo elo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 1212005 e =.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacita edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utilizzato, prevede l'applicazione di una compensazione
economica pari @ €/mc.35,00. In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranne utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Perequazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita

progettuali € contrattuali

I soggetti attuatori, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e a titolo di
perequazione dovranno realizzare la viabilitd di accesso al lotto, comprensiva dei
sottosenvizi € dovranno altresi cedere a titolo gratuito e realizzare Fampliamento stradale in
corrizpondenza di via San Pietro, come rappresentato negli elaborati di piano.

Le suddette opere pubbliche dovranno essere comungue realizzate anche se importo
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche =i evinca che gli importi sono inferiori rispetto
alle somme dovute al comune, questultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimente di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellambito della convenzione urbanistica. Le opere pubbliche saranno meglio identificate in
appositi elaborati con relativi computo metrico allegati, pur non costituendone parte
integrante, alla convenzione urbanistica e successivamente oggetto di approvazione di
progetto preliminare, definitivo ed esecutive da parte della giunta comunale con apposita
validazione ai sensi del D.gs n® SV2016 e s.m.i.

Gli oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi delle opere
pubbliche, i frazionamenti e le spese tecnico — notarile sone a carico delloperatore.

La validazione del progette dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricate dall'’ Amministrazione Comunale con onen e spese a carico delloperatore.

I soggetti attuatori dovranno comispondere al Comune gli oneri di urbanizzazione
secondaria ed il costo di costruzione secondo le tariffe wvigenti al momento della
realizzazione degli intervent.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 12/2005 e s.m.i)

Regime vincolistico

Vincoli Strutturali:
o fascia di rispetio stradale

Classe di fattibilitd geclogica: Classe 2 — Fattibilits con modeste limitazioni
Classe studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto

Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA VAS

Ail sensi della L.R. 42012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA' CARLAZZO
P.d.C. 9 - VIA SAN PIETRO (ex CL 9) (DdP)
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova sotto I'abitato di Carlazzo lungo la Via San Pietro . Questo ambito € gia
presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli indici di edificatori e si € rimodulata la
superficie. Si tratta di un ambito di completamento di una zona edificata.

Il terreno dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA
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RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ed interno che alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame , € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel
PGT. Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto .

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, considerato la limitata volumetria
assegnata appare caratterizzata da sostenibilita ambientale.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il eomparto interessa un lotto libero, con accesszo da via San Pietro e successivamente da
viabilita locale, gia al servizio di altre abitazioni.

Il vigente pianc del governo del territoric prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realtd contemporanea, risultano essere
elevati con [lapplicazione di crteri di pereqguazions relativizzati principalmente  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parchegqgi pubblici e verde.

La recente wvarante urbanistica 2016, non ha medificato le previsioni urbanistiche del
compendic. || progetio della variante urbxanistica generale, nel suo progette di Aording, si pone
la finalita di ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche, e, nel caso specifico di
ricondurre 'ambiti di intervento alla singola proprieta.

Il piano dei servizi non prevede la realizzazions di opers pubbliche in loco.

5i sostituisce I'eventuale monetizzazione delle aree standard con lintroduzione di diversi criteri
pereguativi. La nuova edificazione dovra reperire due posti auto esterni, ogni nuova unita
abitativa; | guali, in presenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati
allinterno dei parcheggi pubblici. La varante urbanistica ha modificato i criteri di pereguazione
adeguandoli alla realtd contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso
famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

« Superficie temritorialel fondiana: 1.590,00 mq.
+ |ndice edificatoro 0,80 mefmig-
« ‘Jolume - 1.272,00 mec
s Altezza: 7,50 metri
+ Rapporto di copertura: 40%
+ Area drenante: 30%

¢ Destinazioni ammesse:
fun=zione principale : residenza e relativi accesson.
funzioni complementar: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,
esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
sernvizio — funzioni agricole

# Aree diuso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In considerazione della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auts esterni ogni nuova unitd abitativa Qualora la fisicita dei luoghi non lo consenta i
medesimi potranne essere monetizzati. Debbono comungue essere verificall gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai zensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Perequazione urbanistica

La perequazione economica relativa alla realizzazione di wvolumetrie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli onen concessori per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumeo di nuove suclo elo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 1272005 e e.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello ulilizzato, prevede lapplicazione di una compensazione
economica pari a €mc.35,00

In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune vermranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Oneri concesgsori ed opere pubbliche

Il soggetto attuatore dovra comispondere al Comune gl importi dovuti & titolo di oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazicne del titolo abilitative edilizio per la realizzazione
degli interventi.

Il soggetio attuatore dovra altresi realizzare la viabilita per l'accesso al lotto ed i relativi
softoservizi. Gl interventi potrannoc essere oggetto di scompute degli oneri di
urbanizzazione primaria.

L'amministrazione Comunale, al momento della presentazione del progetto urbanistico,
avra la facolta di richiedere, in altemativa al pagamento delle somme dovute a titole di
perequazione e di oneri di urbanizzazione primaria, la realizzazione di opere pubbliche, le
quali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensi del I lgs n° S0/2016 & s.m.i.

Mel gual caso gli oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, | collaudi
delle opere pubbliche, | frazionament e le spese fecnico — notarile sono a carico
delfoperatore.

La validazione del progetio dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall' Amministrazione Comunale con oner & spese a carico dell'operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non =i renderé necessaro procedere
con la sottoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atto gestionale dell'ufficic comunale competente.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 12/2005 e s.m.i)

Regime vincolistico

Vincoli Ambientali:

o Aree boscate (D Lgs. 4272004, art 142, lettera g)

Claz=e di fattibilitd geoclogica: Classe 2 — Fattibilitd con modeste limitazioni
Clagse studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto

Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Ai sensi della L.R. 412012 meodificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova a valle dell’abitato di Carlazzo, ed & accessibile dalla Via San Pietro eseguendo
poi la viabilita locale . Questo ambito é gia presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli
indici di edificatori. Il Piano dei Servizi non prevede la realizzazioni di parcheggi in loco.

Il terreno presenta una giacitura varia e dal punto di vista vegetazionale si presenta come una superficie
boscata. Il Pif adottato inserisce quest’are nei boschi trasformabili ai fini urbanistici.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame , € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel
PGT. Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto .

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero con accesso da via Scalate

Il wvigente piano del governo del temmitorio prevede, per una porzione del lotto, ledificazione con
concessione singola e classificazione dell'area in zona RY “Residenziale a verde privato™.

La recente variante urbanistica 2016, in relazione al comparto, ha ampliato l'area edificabile,
appartenente alla medesima proprieta, prevedendo in aderenza a questultima un ambito di
trasformazione.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riording, si pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbanistiche e, in questo caso, di uniformare le
previsioni urbanistiche, rappresentando l'ambito di espansions con un unico comparto di
attuazione.

Il piano dei servizi indica la previsione di realizzazions di una nuova area standard lungo la
viabilita pubblica esistente, in considerazione della rilevata carenza di spazi pubhblici al servizio
della frazione.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unitd abitativa; i guali,
in presenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati all'interno dei
parcheggi pubblici

La variante urbanistice ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

Superficie temitoriale: 1.350,00 mq.
Area destinata a parcheggi pubblici 235,00 mqg.
Superficie fondiaria 1.115,00 mqg.
Volume lotte RY - superficie temritoriale 765 mg x 0,6 mc/mg = 459,00 mc
Volume assegnato { ATR1) - 420,00 mc
Volume totale assegnato 879,00 mc
Altezza: 7,50 metri
Rapporto di copertura: 40%

Area drenante: 30%

Destinazioni ammesse:

fun=ione principale : residenza e relativi accesson.
funzioni complementar: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,
esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

Destinazioni non_ammesse. medie & grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
zernvizio — funzioni agricole
Aree diuso pubblico o generale :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico, lungo via Scalate. Mellambito delle
suddette aree dovranno essere altresi compresi | parcheggi privati esterno da dedicare ad
ogni nuova unitd abitativa. Debbono comungue essere verificati gli spazi da destinarsi a
parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1110 del volume realizzato
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Perequazione urbanistica

La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli onen concesson per la realizzazione deglhi
interventi ed eventuali importi  relativi al consumo di nuovo suclo efo sistema delle arse
verdi, dovute ai sensi della L.R. 1272005 e 3.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto elo quello utilizzato, prevede l'applicazione di una compensazione
economica pari @ €mc.35,00. In caso di utilizzo di capacita edificatore intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggetto di asservimento volumetrico.

Gl importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Perequazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita

progettuali e contrattuali

| soggetti attuatori, a scomputo degh onen di urbanizzazione primaria e a ftitolo di
perequazione dovranno realizzare la viabilitd di accesso al lotto, comprensiva dei
sottosenvizi & le aree da destinare a parcheggio pubblico, in comispondenza dell’area
individuata nel Piano dei Servizi come spazio da destinare a parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno essere comunque realizzate anche se |'importo
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche si evinca che gli importi sono inferiorn nispetto
alle somme dovute al comune, questultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimento di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellambito della convenziones urbanistica.

Le opere pubbliche saranng meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente cggette di approvaziene di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.gs n® S0/2016 e
S.m.i.

Gh oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, | collaudi delle opere
pubbliche, i fraziocnamenti & le spese tecnico — notarile sono a carico delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall’ Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell’'operatore.

I soggetti attuatori dovranno comispondere al Comune gli oneri di wurbanizzazione
gecondaria ed il costo di costruzione secondo le tariffe vigenti al momento della
realizzazione degli interventi.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 12/2005 e s.m.i)

Regime vincolistico

Vincoli Ambientali:

o fascia di rispetto delle acque pubbliche (D.Lgs. 4212004, art. 142, lettera ¢, 150 mt)
Classe di fattibilith geologica: Classe 2 — Faftibilith con modeste limitazioni

Classze studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto

Eete Ecologica Provinciale: Intermno parzialmente alla rete ecologica

Eete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Al sensi della L.R. 42012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilitd della VAS
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L’ambito in esame si trova nella frazione di Carlazzo, ed e accessibile da Via S:Antonio. Si trova all’'imbocco
della cosi detta Via del Ferro, nell’abitato di Maggione ,un percorso storico culturale che si snoda da
Carlazzo, attraversa la Val Cavargna fino alla Bocchetta di Sommafiume (confine con la Svizzera) per poi
proseguire in territorio Elvetico fino a Carena. Questo ambito & gia presente nel PRG.

Il terreno presenta una giacitura con pendenza verso valle e con gradoni inerbiti.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA
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RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta parzialmente interno alla rete ecologica provinciale e totalmente alla rete ecologica
regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame, e gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel PGT.
Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto .

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale e la prescrizione di realizzazione di parcheggi pubblici costituisce un aspetto positivo per la
fruizione del territorio.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA' MAGGIONE
P.d.C. 12 — SUD VIA SCALATE (DdP)

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero con accesso da via Scalate e successivamente da una
viabilita locale di scarso calibro.

Il vigente piano del govermno del temitorio classifica l'intero compendio in zona standard di uso
pubblico.

Mella fase di monitoraggio del P.G.T. la proprieta ha presentato istanza con la guale richiede
una capacita edificatoria idonea a poter realizzare delle abitazione volte a soddisfare le proprie
esigenze famiglian.

Il progetto della variante urbanistica generale, inserisce I'ambito di frasformazione ponendo a
carico dello stesso l'adeguamento della viabilita esistente e la cessione e realizzazione delle
aree da destinare a parcheggio pubblico.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unité abitativa; i guali,
in presenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati allinterno dei
parcheggi pubblici.

La wvariante urbanistica ha modificato | criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

+ Superficie temitoriale: 1.960,00 mq.
» Superficie da destinare ad allargamento stradale : 120,00 mqg.
» Superficie da destinare a parcheggi pubblici: 600,00 mg.
+ Superficie fondiaria: 1.240,00 mq.
+ |ndice edificatorio 0,60 mec/mq.
+ Yolume - 1.476,00 me
* Alterza: 7,50 metri
+ Rapporto di copertura: 40%
s Area drenante: 30%
+ Destinazioni ammesse:

funzione principale :© residenza e relativi accessori.

funzioni complementar: uffici, studi professionzali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, arigianato al servizio della persona

» Destinazioni non ammesgse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produfttive e di
sernvizio — funzioni agricole

+ Aree diuso pubblico o generale :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico, lungo la viabilita locale che =i diparte da via
Scalate della quale & altresi previsto 'adeguamento del calibro. Nellambito delle suddette
ares dovranno essers altresi compresi | parchegoi privati esterno da dedicare ad ogni
nuova unitéd abitativa. Debbono comungue essere verfficati gli spazi da destinarsi a
parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1110 del volume realizzato.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

+ Pereguazione urbanistica

La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetrne con funzioni
residenziali prevede che sing a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli onen concessor per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumo di nuovo suclo efo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della LR, 1272005 e s.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utilizzato, prevede l'applicazione di una compensazione
economica pari @ €'mc.35,00. In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggetio di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

+ Pereguazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita
progettuali & contrattuali

| soggetti attuatori, a scomputo degli oneri di urbanizzazions primaria e a ftitolo di
perequazione dovranno realizzare la viabilitd di accesso al lotto, comprensiva dei
sottoservizi e le aree da destinare a parcheggio pubblico, in comrispondenza dell'area
individuata nel Piano dei Servizi ,come spazio da destinare a parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno essers comungue realizzate anche se importo
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetio al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche si evinca che gl importi sono inferior rispetto
alle somme dovute al comune, guestultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimente di un imporio superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellambito della convenziones urbanistica.

Le opere pubbliche saranno meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrants, alla convenzions urbanistica e
successivamente oggetio di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.lgs n® S0/2016 e
5.m.i.

Gl oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, | collaudi delle opere
pubbliche, | frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall’Amministrazione Comunale con onen e spese a carico dell’'operatore.

| soggetti attuatori dovranno comispondere al Comune gli oneri di wrbanizzazione
secondaria ed il costo di costruzione secondo le tariffe wigenti al momento della
realizzazione degli interventi.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato
(L.R_12/2005 e s.m.i.)

Regime vincolistico

* Classe di faitibilita geclogica: Classe 2 — Fattibilita con modeste limitazioni
¢ Classe studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto

+ FRete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

+ Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS
Al sensi della L.R. 2412012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggetiabilita della VAS
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

e inserito come standard ad uso pubblico. Si tratta di un ambito di completamento di una zona
edificata. Il terreno presenta una giacitura pianeggiante e dal punto di vista vegetazionale si presenta
come un prato stabile.

L'ambito in esame si trova a valle della Fraz. Di Maggione in Via Scalate . Questo ambito nel vigente PGT

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame, si colloca in un’area adiacente all’edificato: Per la sua
conformazione orografica non rappresenta un’intrusione visiva dai punti panoramici verso il lago. La
previsione di realizzare parcheggi pubblici a scomputo degli oneri di urbanizzazione e a titolo di
perequazione rappresenta un aspetto positivo per facilitare la fruizione turistica della localita Maglio.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, essendo di completamento di un ambito gia edificato, appare caratterizzata da
sostenibilita ambientale.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA’ CARLAZZO
P.d.C. 13 = VIA VAL CAVARGNA (ex CL1 /ex ATRT7-) (DdP)

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero, ubicato a nord della sede municipale di Carlazzo con
accesso da via Val Cavargna.

Il vigente pianc del governo del territoric prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realtd contemporanea, risultano essere
elevati con [lapplicazione di criteri di pereguazione relativizzati principalments  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici & verde.

La recente variante urbanistica 2016, ha sovrapposto all'ambito denominato dalla pre -vigente
strumentazione urbanistica CL1, M'ambito di frasformazione denominato ATRT

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riordinge, i pone la finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone urbaniztiche, e, nel cazo specifico si pone la
finalita di conferire allambito di completamento una univoca norma di riferimento evitando la
sovrapposizione di norme urbanistiche differenti.

Il piano dei servizi prevede la realizzazione di spazi da destinare a parcheggio pubblico con
accesso da via Val Cavagna, mentre preserva un ambito con destinazione a verde in
adiacenza al centro storico.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unitad abitativa; i quali,
in presenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere wverificati allfinterno dei
parcheggi pubblici. La variante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli
alla realtd contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

& Superficie temitoriale: 2.710,00 maq.
+ Superficie da destinare a parcheggi pubblici 590,00 mq.
+ ‘Verde di protezione ambientale 100,00 mq.
& Superficie fondiaria: 2.020,00 maqg.
+ ‘Volume assegnato - 1.600,00 mc
* Alterza: 7,50 metn
+ Rapporto di copertura: 40%
+ Area drenante: 30%
¢ Destinazioni ammesse:

funzione principale :© residenza e relativi accesson.

funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ Destinazioni non ammesse. medie & grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
genvizio — funzioni agricole
# Aree diuso pubblico o generale :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico, con accesso da via Val Cavargna.
Melfambito delle suddette aree dovranno essere altresi compresi | parchegagi privati esterno
da dedicare ad ogni nuova unita abitativa. Debbono comungue essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 & s.m.i. in misura di 1710 del volume
realizzato.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Perequazione urbanistica

La persquazicne economica relativa alla realizzazione di wvolumetrie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno wversare gli onen concessori per la realizzazione deglhi
interventi ed eventuali impori  relativi al consumao di nuovo suclo &/o sistema delle arse
verdi, dovute ai sensi della LR, 12/2005 e 3.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacita edificatoria massima
conferita al comparto efo quello ufilizzato, prevede l'applicazione di una compensazione
economica pari a €/mc.35,00. In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggetio di asservimento volumetrico.

Gl importi introitati dal Comune verranng utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Pereguazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita

progettuali e contrattuali

| soggetti attuatori, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria & a fitolo di
perequazione dovranno realizzare la viabilitd di accesso al lotto, comprensiva dei
softoservizi 2 le aree da destinare a parcheggio pubblico, in comispondenza dell'area
individuata nel Piano dei Servizi, come spazio da destinare a parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno essers comungue realizzate anche se limporto
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetio al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche =i evinca che gli impeorti sono inferiori rispetto
alle somme dovute al comune, guestultimo individuera wlteriori interventi, sino al
raggiungimente di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellambito della convenzione urbanistica.

Le opers pubbliche sarannc meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivamente oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitivo ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.lgs n® 5072016 e
g.m.i.

Gl oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i collaudi delle opere
pubbliche, i frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a carico delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall’Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico del’operatore.

| soggetti atiuatori dovranmo comspondere al Comune gli onen di urbanizzazione
secondaria ed il costo di costruzione secondo le tariffe vigenti al momento della
realizzazione degli intervent.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(LR. 122005 e =.m.i.)

Regime vincolistico

AS

Vincoli Strutturali - Ambientali:

o ambito centro abitato in parte

Classze di fattibilitd geclogica: Classe 2 — Fattibilitd con modeste limitazioni
Clas=e studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto

Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

SOGGETTABILITA VAS

Al sensi della L.R. 472012 modificativa della LR, 12/2005 2 =.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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Valutazione Ambientale Strategica

Variante Generale PGT comune di Carlazzo

LOCALITA CARLAZZO

P.d.C. 13 — VIA VAL CAVARGNA (ex CL1 /ex ATRT-) (DdP)
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova in via Val Cavargna dietro al municipio di Carlazzo in una zona parzialmente
edificata . Questo ambito é gia presente nel PRG. Con la variante attuale si sono ridotti gli indici edificatori
e si & prevista una zona a verde in adiacenza al centro storico. Il terreno presenta una giacitura con un
leggero declivio verso valle. Dal punto di vista vegetazionale si rileva la presenza di prato stabile con alberi
sparsi.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame, € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel PGT.
Con la presente variante sisono ridotti gli indici edificatori del comparto e si  riservato uno spazio verde
in adiacenza al centro storico.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione di predisporre un progettazione delle aree a verde con alberi ed arbusti
autoctoni
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA’ GOTTRO
P.d.C. 14 — VIA TRAVELLA (ex GL1) (DdP)

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero, ubicato a sud di via Travella con accesso da quest'ultima.
Il vigente piano del governo del terrtorio prevede la realizzazions di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realtd contemporanea, risultano essere
elevati con [lapplicazione di criteri di perequazione relativizzati principalmente alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

Si prevede altresi la realizzazione di una profonda area da destinare a standard pubblico lungo
via Travella.

Mella fase di monitoraggio € stato rilevato che sono ricompresi nelfambito di espansione delle
aree che costituiscono pertinenza delle abitazioni esistenti.

La recente variante urbanistica 2016, non ha previsto alcuna modifica rispetto alllambito di
trasfomazione.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riordino, si pone |a finalita di
ridurre gli indici edificatori delle singole zone wrbanistiche, e, nel caso specifico si pone la
finalitd di escludere dal comparte le aree che costituiscono pertinenza dell’edificazione
esistente & una miglior distribuzione degli spazi da destinare a standard pubblici, anche in
relazione alla fattibilita degli interventi edificatori & degli spazi pubblici. Permane il progetto
ambientale di preservare la visibilita con I'apposizione dei coni di visuale paesaggistica.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unita abitativa; i guali,
in prezenza di spazi da cedere ad uso pubblico, potranno essere verificati allinterno dei
parcheggi pubblici. La variante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli
alla realta contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

-

Superficie temitoriale: 2.690,00 mq.
Superficie area standard: 1.270,00 mq.
Superficie fondiaria: 1.415,00 mg.
Indice edificatoric 0,60 meimag.
Volume - 1.614,00 mc
Altezza: 7,50 metri
Rapporto di copertura: 40%
Area drenante: 30%
Destinazioni ammesse:

funzione principale : residenza e relativi accesson.

funzioni complem entari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

Destinazioni non_ammesss. medie e grandi strutiure commerciali — funzioni produttive e di
sernvizio — funzioni agricole
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Aree di uso pubblico o generale :

Il progetto del piano dei servizi prevede la cessione gratuita al comune e la realizzazione
degli spazi da destinare a parcheggio pubblico, con accesso da via Travella. Mellambito
delle suddette aree dovranno essere altresi compresi | parchegoi privati esterno da
dedicare ad ogni nuova unita abitativa. Debbono comungue essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato.

Pereguazione urbanistica

La perequazicne economica relativa alla realizzazions di wvolumetrde con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
econcmica al Comune; si dovranno versare gli oner concessorl per la realizzazions degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumo di nuovo suclo efo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensgi della L.R. 122005 e s.m.i. efo L.RE. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utilizzato, prevede 'applicazions di una compensazione
economica pari @ €/mc.35,00. In caso di utilizzo di capacitd edificatorie intermedie =i applica
il parametro alle volumetrie oggetio di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Pereguazione urbanistica - Opere Pubbliche ed oneri concessori- modalita

progettuali & contrattuali

| soggetti attuatori, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria & a fitclo di
perequazione dovranno realizzare la viabilith di accesso al lotto, comprensiva dei
sotiosernvizi e le aree da destinare a parcheggio pubblico, in commispondenza dell'area
individuata nel Piano dei Servizi, come spazio da destinare a parcheggio pubblico.

Le suddette opere pubbliche dovranno eszere comungue realizzate anche se importo
degli oneri dovuti al comune & inferiore rispetto al computo metrico delle stesse. Qualora
dal computo metrico delle opere pubbliche si evinca che gli importi sono inferiori rispetto
alle somme dovute al comune, guest'ultimo individuera ulteriori interventi, sino al
raggiungimento di un importo superiore; le opere aggiuntive saranno meglio identificate
nellambito della convenzions urbanistica.

Le opere pubbliche sarannc meglio identificate in appositi elaborati con relativi computo
metrico allegati, pur non costituendone parte integrante, alla convenzione urbanistica e
successivaments oggetto di approvazione di progetto preliminare, definitive ed esecutivo
da parte della giunta comunale con apposita validazione ai sensi del D.gz n® 3072016 e
8.m.i.

Gli oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, | collaudi delle opere
pubbliche, i frazionamenti & le spese tecnico — notarile sono a carico delloperatore.

La validazione del progettc dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall' Amministrazione Comunale con oner e spese a carico dell'operatore.

| soggetti attuatori dovranno comisponders al Comune gli oneri di urbanizzazione
secondaria ed il costo di costruzione secondo le tariffe wvigenti al momento della
realizzazione degli interventi.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 122005 e s.m.i.)
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Regime vincolistico
¢ Vincoli Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato in parte
o fascia di rispetto stradale
o zona di rispetto punti di captazione acqua potabile pozzi e sorgenti (D.PR. n. 236/88. r
200 mt)
¢ Clasze di fattibilita geclogica: Parte in Classe 2 — Fattibilita con modeste limitazioni f Parte
in Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni
¢ Classe studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto
+ [Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica
Rete Ecologica Regionale: Intermno alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS
Ai sensi della L.R. 472012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazicne attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

LOCALITA' GOTTRO
P.d.C. 14 — VIA TRAVELLA (ex GL1) (DdP)
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L’ambito in esame si trova nella frazione di Gottro, ed e accessibile dalla Via Travella . Questo ambito e
gia presente nel PRG vigente . Si tratta di un ambito di completamento di una zona edificata. Con la
variante attuale si sono ridotti gli indici di edificatori e si & provveduto ad una miglior distribuzione degli
spazi da destinare a standard pubblico. Il terreno presenta una giacitura con pendenze verso valle, e
rappresenta un punto panoramico di notevole interesse.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA
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RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma all’interno della rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame, € gia sta oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserito nel PGT.
Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto . [l comparto rientra nell’area
di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano. Il comparto presenta un punto
panoramico verso i laghi di notevole interesse.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale alla condizione di adeguarsi ai dettati normativi della DGR 7/12693 del 10/04/2003 “ Disciplina
delle aree di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano”. La progettazione del
comparto sfruttando I'orografia del terreno deve preservare dei coni di visuale verso valle.
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero, ubicato a sud di via per Naggio con accesso da una
viabilita locale che si diparte da quest'ultima, al servizio di altre abitazioni.

Il vigente pianc del governo del termtoric prevede la realizzazione di nuova edificazione
applicando dei parametri edificatori, che rapportati alla realta contemporanea, risultano essere
elevati con [lapplicazione di crteri di perequazione relativizzati principalmente  alla
realizzazione e cessione di aree da destinare a parcheggi pubblici e verde.

Si prevede altresi la realizzazione di una profonda area da destinare a standard pubblico lungo
la viabilita locale di progetto.

Mella fase di monitoraggio & stata rilevata la impossibilita di poter realizzare l'area con
destinazione a parcheggio pubblico poiché di proprieta di sole uno dei due soggetti interessati,
mentre I'area edificabile appartiene ad un'altra proprieta.

La recente variante urbanistica 2016, non ha previsto alcuna modifica rispetto alllambito di
trasformazione.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suoc progetto di riordino, prevede
leliminazione della previsione di area di uso pubblico, lungo la nuova viabilith di accesso al
lotto, permane Fobbligo di localizzazione di parcheggi privall esterni.

Il progetto della viabilith prevede il progetto di una nuova viabilita di accesso al lotto al fine di
urbanizzare | contesti ai fini edificatorni.

La wvariante urbanistica ha modificato | criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazions di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

+ Superficie temitorialel fondiaria: 1.935,00 mq.
» |ndice edificatoric 0,80 me/mg.
« ‘Yolume - 1.545,00mc
» Aliezza: 7,50 metri
+ Rapporto di copertura: 40%
+ Area drenante: 30%
¢ Destinazioni ammesse:
funzione principale : residenza e relativi accesson.
funzioni complementari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

+ Destinazioni non ammesse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
senvizio — funzioni agricole

* Aree diuso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In considerazions della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unitd abitativa Qualora la fisicita dei luoghi non lo consenta |
medesimi potranno essere monetizzati. Debbono comungue essere verificatl ghi spazi da
destinarsi a parcheggio privafti ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume
realizzato
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Variante Generale PGT comune di Carlazzo

Valutazione Ambientale Strategica

Perequazione urbanistica

La perequazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli oner concessor per la realizzazione degli
interventi ed eventuali importi  relativi al consumo di nuovo suclo efo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della LR, 1272005 e =.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello ulilizzato, prevede l'applicazions di una compensazione
economica pari a €me.35,00

In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie =i applica il parametro alle volumetriz
oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piane dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Oneri concessori ed opere pubbliche

Il soggetto attuatore dovra comispondere al Comune gli importi dovuti a titolo di oneri di
urbanizzazione primaria & secondaria, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del fitolo abilitativo edilizio per la realizzazione
degli interventi.

Il spggetto attuatore dowvra altresi realizzare la viabilitd per I'accesso al lotto ed i relativi
sottoservizi. Gl interventi potranno essere oggetfo di scomputc degli oneri di
urbanizzazions primaria.

L'amministrazione Comunale, al momento della presentazions del progetto urbanistico,
avra la facoltd di richiedere, in altemativa al pagamento delle somme dovute a titolo di
perequazione e di oneri di urbanizzazione primara, la realizzazione di opere pubbliche, le
guali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensi del D Igs n® 502016 e =.m.i.

Mel qual caso gli cner per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, | collaudi
delle opere pubbliche, | frazionamenti & le spese tecnico — notarile sono a carico
delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall'’Amministrazione Comunale con oner e spese a carico dell'operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si renderd necessaro procedere
con la sottoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atto gestionale dell'ufficio comunale competents.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 1242005 e s.m.i.}

Regime vincolistico

Vincoli Strutturali - Ambientali:
o ambito centro abitato

Classe di fattibilitd geologica: Parte in Classe 2 — Fattibilitd con modeste limitazioni § Parte
in Classe 3 — Fattibilith con consistenti limitazioni

Clasze studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto
Rete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica
Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Al sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilitd della VaAS
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova nella frazione di Gottro , ed € accessibile dalla Via per Naggio. Si trova in ambito
“centro edificato”. Questo ambito & gia presente nel PRG ,con la variante attuale si sono ridotti gli indici
di edificatori, Sitratta di un ambito localizzato nel centro abitato.

Il terreno presenta una giacitura con pendenze verso valle dal punto di vista vegetazionale si presenta
come un prato stabile con presenza di alberi isolati .

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito si presenta esterno alla rete ecologica provinciale ma interno alla rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame , € gia stata oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserita nel
PGT. Con la presente variante si sono ridotti gli indici edificatori del comparto . Il comparto rientra
nell’area di salvaguardia delle acque sotteranee destinate al consumo umano.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, appare caratterizzata da sostenibilita
ambientale
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LOCALITA’ GOTTRO
P.d.C. 16 — VIABOLLO (ex ATR 6) (DdP)

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

Il comparto interessa un lotto libero con accesso da via Bollo.

La recente variante urbanistica 2016, in relazione al compario, ha identificato il comparto come
ambito di espansione comprendendo nello stesso una porzione pertinenziale di edificazione
egistente e contesti che, per morfologia dei luoghi risultano essers non utilizzabili ai fini
edificatori.

Il progetto della variante urbanistica generale, nel suo progetto di riordino, preveds ko stralcio
della porzione di area che costituisce perinenza dell'abitazione esistente conferendo alla
stessa la destinazione urbanistica di zona RVV- Residenziale a bassa densita, in adeguamento
alla classificazions conferita dalla varante alle aree edificate circostanti, maggiorments
rispondente alla conformita dei luoghi.

L'area di trasformazione viene pertanto delimitata in comispondenza allambito di reale
espansione comispondente con una proprieta.

La nuova edificazione dovra reperire due posti auto estemi, ogni nuova unité abitativa; i quali,
stante |a fisicita dei contesti potranno essere oggetto di monetizzazione.

La wariante urbanistica ha modificato i criteri di perequazione adeguandoli alla realta
contemporanea ed agevolando la realizzazione di abitazioni ad uso famigliare.

Parametri edilizio — urbanistici

+ Superficie temitoriale: SE0,00 mg.
+ Volume Asseqgnato: 370,00 me
s Alerza: 7,50 metri
+ Rapporte di coperfura: 40%
+ Area drepante: 0%
& Destinazioni ammesse:
funzione principale . residenza e relativi accesson.
funzioni complem entari: uffici, studi professionali, studi medici, agenzie bancarie,

esercizi commerciali di vicinato, bar, ristoranti, artigianato al servizio della persona

¢ Destinazioni non ammesgse. medie e grandi strutture commerciali — funzioni produttive e di
sernvizio — funzioni agricole

+ Aree diwso pubblico o generale- spazi per la sosta parcheggi :

In considerazione della localizzazione del compendio dovranno essere identificati due posti
auto esterni ogni nuova unitd abitativa Qualora la fisicita dei luoghi non lo consenta i
medesimi potranno essere monetizzati. Debbono comungue essere verificati gli spazi da
destinarsi a parcheggio privati ai sensi della L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1110 del volume
realizzato

* Perequazione urbanistica

La persquazionse economica relativa alla realizzazione di volumetrie com funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; =i dovranno versare gli oner concessor per la realizzazions deglhi
interventi ed eventuali importi relativi al consumo di nuovo suolo elo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensi della L.R. 1272005 e =.m.i. efo L.R. 31/2014.
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La realizzazione di volumefrie da 401,00 mec. sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto efo quello utlizzato, prevede l'applicazions di una compensazione
economica pari a €me.35,00

In caso di utilizzo di capacita edificatorie intermedie si applica il parametro alle volumetrie
oggetto di asservimento velumedtrico.

Gl importi introitati dal Comune veranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

Oneri concegsori ed opere pubbliche

Il soggetto attuatore dovra comispondere al Comune gli importi dovuti a fitolo di oneri di
urbanizzazione primara e secondara, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del titolo abilitativo edilizio per la realizzazione
degli interventi.

Il soggetto attuatore dovra altresi realizzare la viabilita per l'accesso al lotto ed i relativi
sottoservizi. GH interventi potranno essere oggetto di scomputo degli oneri di
urbanizzazions primania.

L'amministrazione Comunale, al momento della presentazione del progetto urbanistico,
avra la facoltd di richiedere, in altemativa al pagamento delle somme dovute a titolo di
perequazione e di oneri di urbanizzazione primaria, la realizzazione di opere pubbliche, le
quali saranno regolamentate da apposita convenzicne urbanistica e devranno essere
realizzate ai sensi del D lgs n® S0/2016 e s.m.i.

Mel qual caso gli onen per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, 1 collaudi
delle opers pubbliche, | frazionament e le spese tecnico — notarile sono a carco
delloperatore.

La validazione del progetto dellopera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell'operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si rendera necessario procedere
con la sottoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagaments delle somme &
demandato ad un atto gestionale dell'ufficic comunale competents.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato

(L.R. 12/2005 e s.m.i.)

Regime vincolistico

Classe di fattibilita geclogica: Classe 2 — Fattibilita con modeste limitazioni
Clasze studio acustico: Classe 3 — Aree di tipo misto

Fete Ecologica Provinciale: Intemno parzialmente alla rete ecologica

Rete Ecologica Regionale: Intemo alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA' VAS

Ai sensi della L.R. 42012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
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LOCALITA’ GOTTRO
P.d.C. 16 — VIABOLLO (ex ATR 6) (DdP)
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L'ambito in esame si trova nella frazione di Gottro , ed & accessibile dalla Via Bollo. . Questo ambito ¢ gia
presente nel PRG ,con la variante attuale si é ridotta la superficie egli indici edificatori. Il terreno presenta
una giacitura con pendenza verso valle e dal punto di vista vegetazionale si presenta come un prato stabile
con alberi sparsi.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L'ambito si presenta parzialmente interno alla rete ecologica provinciale e totalmente ricompreso nella
rete ecologica regionale

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

La previsione di intervento in esame , e gia stata oggetto di valutazione Vas, in quanto gia inserita nel
PGT. Con la presente variante si sono ridotti sia la superficie che gli indici edificatori del comparto .

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, gia sottoposta al procedimento Vas, considerato sia la riduzione della superficie
che la riduzione degli indici edificatori risulta caratterizzata da sostenibilita ambientale
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